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l. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Trong co ché nén kinh té thi truong ludn chira dung nhiing rui ro dugc hinh thanh tur
su bién dong cua cac nhan t6 kinh té co ban nhu: Téc d6 ting trudng kinh té, lam phat, lai sudt,
ty gia h01 dodi... Cac doanh nghiép, vdi vai tro 1a mot trong cac chu thé ciia nén kinh té ciing
khong ndm ngoai su tic dong cua cac nhan tb trén.

Theo Cuc Théng ké, GDP nam 2014 ting 5.98% so v6i nam 2013. Mic ting trudng
nay cao hon muc ting 5,25% ctia nim 2012 va muc ting 5,42% cta nam 2013 cho thdy dau
hiéu tich cuc ciia nén kinh té. Mit khac, Chi s gia tiéu dung binh quan niam 2014 ting 4,09%
so voi nam 2013, thdp hon nhiéu so véi murc tang cua nam 2013 la 6.6% va nam 2012 la
9. 21% C6 thé néi nam 2014 12 nam c6 chi s gia tiéu dung ting thap nhat trong 10 nim tro lai
day

Trong bdi canh kinh té thé giéi phuc hoi cham sau suy thodi toan cau, cac nén kinh té
16n phat trién theo hudng day nhanh ting trudng nhung cé nhiéu yéu té rii ro trong viéc diéu
chinh chinh sach tién t¢. Tuy nhié€n, trong ndm 2014, kinh té Viét Nam di c6 nhiing tin hi¢u
kha quan hon 2013 véi 6n dinh kinh té vi mé dugc duy tri ving chic, tang trudng kinh té phuc
hoi 16 nét va déng déu, thi truong tai chinh c6 nhitng chuyén bién tich cuc, can ddi ngan sach
dugc cai thién. Kho khan cua cua doanh nghiép va ho gia dinh cling giam bot. @ Cy thé, kinh
té vi mo co ban da 6n dinh, lam phat dugc kiém soat & mirc thap, ting truong tin dung nhiing
thang cudi nam c6 nhitng cai thién rd rét, thu hut dau tu nude ngoai di cd nhing bién chuyén
tich cuc hon, .... Mic du van con nhiéu kho khan va thach thirc cho nén kinh té, song da thé
hién sy ding dén, kip thoi, va hi¢u qua cua céc gidi phap duge Chinh phu ban hanh.

Tinh hinh vi mé trong nim 2014 ciing da c6 nhiing chuyén bién tich cyc. Cuy thé 1a
lam phat da 6n dinh va duy tri & mirc thap, chi s gia tiéu dung thang 12 nam 2014 ting 1 ,84%
so voi cung ky, CPI binh quan nam 2014 tang 4,09% so v6i binh quan nam 2013. Chi sO san
Xuat cong nghiép tiép tuc duy tri tang truong manh khoang 7,6%. Tt nam 2012, Viét Nam bat
dau chuyén sang vi thé xuét siéu trong quan hé thuong mai véi cac nudc trén thé gi0i, nam
2014 udc xuét sidu 1,984 ty USD, can can thuong mai nim 2014 tiép tuc thang du gan 2 ty
USD va la muc thang du cao nhat trong nhitng nim qua. Ty gia nam | trong tam kiém soat, tang
nhe va 13i suét duoc tlep tuc diéu chinh giam v&i muc tran 1a 5,5%, hd tro tang truong kinh té.

Tuy nhién, bén canh thuén loi do su cdi thién vé tidu dung va dau tu tu nhan, tang
truéng trong nam van con nhitng khé khin do: (i) kinh té toan cau phuc hdi cham va
khong it bat tric; (ii) gid dau giam anh huong dén can d6i ngan sach va kha ning dap ung
v6n cho dau tu phat trién; (iii) gia hang héa thé gidi giam, trong khi toc d6 ting xuét khau
dang c6 xu hudng giam nhanh, nhét 1a khu vuc nude ngoai.

Nhiing chuyén bién cua nén kinh té cling da tac dong tich cuc dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.
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Nhu vdy, trong mot nén kinh té chung chua phuc hoi, ting truéng cham va tiém an
nhiéu rii ro s& anh huong rat 16n dén hoat dong kinh doanh cua tt ca cac doanh nghiép. Nhiing
bién dong cua nén kinh té Viét Nam néi riéng va nén kinh té thé gii néi chung c6 anh huong
16n dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Do d6 can luu ¥ rang nhiing du béo vé
trién vong phat trién trong tuong lai ciing nhu nhiing ké hoach kinh doanh di dé ra ciia LDG c6
thé thay doi theo bién dong ctia nén kinh té. Cong ty 1a doanh nghiép phat trién bat dong san do
vay hoat dong kinh doanh cua Cong ty phu thugc vao tang truong kinh té va thu nhap binh
quan diu ngudi va cac dbi tuong thude chinh sach nha ¢ xa hoi. Khi nén kinh té ting trudng
manh, thu nhap ctia nguoi dan cao, doi séng vét chat dugc dam bao thi nhu cau va kha ning
tiép can duoc cac san phém bat dong san tang cao tao diéu kién thuén lgi cho hoat dong cua
Cong ty. Do vy, trong diéu kién nén kinh té kho khan, hoat dong cua Cong ty s gap nhiéu
thach thirc. Tuy nhién, v6i kinh nghiém hoat dong trong nganh bat dong san nhleu nam, Cong
ty ludn c6 cac bién phap dbi pho dé han ché dén muc thap nhat anh huong ctia nén kinh té dén
hoat dong san xuat ctia Cong ty.

2. Rui ro vé luat phap

Hé théng phép luat ctia nudce ta hién nay chua that sy hoan chinh. Thém vao dé van
con ton tai nhidu quy dinh phtc tap chong chéo trong linh vyc hanh chinh. Ngoai ra, s& c¢6 rui
ro bién dong phap 1y do Viét Nam gia nhap WTO, can mot hé théng phap 1y hoan thién hon dé
phu hop véi cac chuin muc kinh té phap 1y thé gi6i trong qua trinh hoi nhap. Ngoai ra, cac
chuan muyc ké toan - kiém toan moi ciing dang duoc xay dung va hoan chinh. Nhimg sy thay
d6i nay ciing c6 thé anh huong dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ndi riéng va céc cong ty
khac ndi chung.

Mic du trong nhitng ndm qua, Viét Nam di ¢d ging xdy dung va di hinh thanh nén
mot moi truong phép 1y duoc xem la kha cdi mo, nhung hanh lang phéap 1y cua nudc ta chua
that sy hoan chinh va 6n dinh, do d6 anh huéng nhét dinh dén hiéu qua kinh doanh cta Cong
ty.
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3. Rui ro dac thu
3.1. Riii ro hoat dong kinh doanh du lich

Cong ty dang s& hitu 87,68% cb phan tai Cong ty cd phan du lich Giang Dién — Céng
ty ¢6 hoat dong kinh doanh du lich 1a Khu du lich sinh thai Thac Giang Dién. Hoat dong dich
vu tir Cong ty c6 phan Du lich Giang Dién mang lai doanh thu nim 2013 13 25.211 ty dong va
niam 2014 14 21.116 ty ddng. Nam 2014, Hoat dong du lich mang vé khoang 58,6% doanh thu,
do d6 rui ro lién quan dén moi trudng du lich s& tac dong dén hoat dong kinh doanh. Ngoai ra,
bién d6i khi hau, y thirc nguoi du lich va hé théng ha ting giao thong 1a nhitng nhan t tac dong
dén moi trudong du lich.

3.2. Riii ro kinh doanh bét dong san

La doanh nghiép hoat dong trong linh vyc kinh doanh bat dong san viéc tim kiém du
an, cong tac dén bu, gidi toa lién quan dén cac du an s€ anh hudng truc ti€p dén tién do cua du
an, cong trinh va s¢€ tac dong dén tinh hinh hoat dong cua cong ty.

Thi truong bat dong san phai chiu mdt &p luc 16n do hang loat chinh sach diéu tiét cua
Nha nuéc. Bén canh d6, cong tac quan 1y Nha nudc ddi véi thi truong ndy con nhiéu diéu bat
cap, mot mat cé qua nhiéu quy dinh phtc tap, mat khac lai khong kiém soat va diéu tiét ndi thi
truong giao dich ngam.

Trong hoat dong xay dung co ban, thoi gian thi cong cla cac cong trinh thuong kéo
dai, vi€c nghiém thu, ban giao dugc thyc hi¢n tung phan va tai Viét Nam hién nay viéc giai
ngan von thuong cham, qua trinh hoan tat ho s0 thi céng cling nhu thdng nhét phé duyét quyét
toan gilta chi dau tu va nha thau thuong mat rat nhiéu thoi gian. Do vay, dd co nhitng anh
huong khong nho dén tinh hinh tai chinh cta cac cong ty xay dung, dic biét 1a tinh hinh cong
no phai thu, phai tra va dong tién hoat dong.

Bén canh do, gia ca cac yeu t6 dau vao ciia nganh xay dung, déc biét 1a thép luén bién
dong bat thuong lam anh huéng dén chi phi tac dong dén viéc dén ting gia von cua cac san
pham kinh doanh cua cong ty. Tuy nhién, nén kinh té dang ting truong, nhu ciu vé nha o, thué
cao bc, vin phong va dau tu ha ting co so dang ting cao, cong ty di ¢ uy tin trong nganh, va
c6 doi ngii can bo cong nhan vién giau kinh nghiém trong nganh nén viéc dam bao duge ké
hoach doanh thu va lgi nhuan dat ra 1a kha thi.

4. Rii ro canh tranh

Nganh kinh doanh bat dong san 1a nganh cé tiém ning phat trién rit 1on nén ngay
cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia vao linh virc ndy. Ciing v6i xu huéng mo cira nén ddi tha
canh tranh cia Cong ty khong chi la cac doanh nghiép trong nudc ma con ca cac doanh nghiép
nudc ngoai véi tiém luc tai chinh rat manh.

S. Riii ro ting vén nhanh

Cong ty dugc thanh 18p ndam 2010 voi vbn diéu 1é thuc gop ban dau 1a 50 ty dong. Giai
doan 2013 — 2014, Cong ty ting von tir 50 ty dong lén 750 ty dong Viéc tang vén qua nhanh caa
Cong ty co thé 1am cho hoat dong cua Cong ty gap mot sé rai ro nhat dinh:

- Tang vén nhanh nhung khong dam bao tinh kha thi caa hiéu qua kinh doanh trén
Co s¢ von dieu 1€ méi, dieu nay co the anh husng den toc do tang truong va ket qua hoat dong
cua Cong ty, thé hién qua su bién dong theo chiéu huéng bat lgi cua cac chi tiéu nhu 1ai rong
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trén von (ROE), l4i rong trén tong tai san c6 (ROA).

) - Tang vbn nhanh nhung kha nang quan tri, nang lec quan ly, giam sét cia Cong ty
doi vai quy mo von va quy mo hoat dong lai khong tang 1én tuong tng.

6. Riui ro khac

Mot s6 rii ro mang tinh bat kha khang it co kha nang xay ra nhung néu xay ra thi s&
tac dong dén tinh hinh kinh doanh cua Cong ty. D6 la nhing hién twgng thién tai (han han, bao
lut, dong dat v.v...), chién tranh hay dich bénh hi€ém nghéo trén quy mé lon.
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1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. Té chirc niém yét
Ong Lé Ky Phung Chte vy: Chu tich Hoi dong quan tr
Ong Tran Vin Minh Chtrc vu: Trudng Ban kiém soat
Ong Vii Kim Pién Chire vu: Téng Giam ddc
Ong Vé Pinh Ban Chtrc vu: Ké Toan Trudng

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop
v6i thue t€ ma chung to1 dugc biét, hoac da dicu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

2. T6 chirc tw vin
Ong Tran Hai Ha Chuc vy: Tong Giam Déc
Ba Lé Thi Thu Hién Chuc vy: Pho Giam ddc Khbi IB
Ong Huynh Phuéc Nguyén Chtic vu: Chuyén vién Khéi IB

Bén c4o bach nay 1a mot phan ciia ho so ding ky niém yét do Cong ty cd phan ching
khoéan MB tham gia lap trén co s& Hop dong dich vu tu van niém yét ching khoan voi Cong ty
c¢6 phan Dia 6c Long Dién. Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn
tu trén Ban cdo bach nay da dugc thyc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co so cac
thong tin va sb lidu do Cong ty co phan Pia dc Long Dién cung cap.
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Sau:

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.

CAC KHAI NIEM
Trong ban cao bach ndy, Cong ty c6 dé cap dén mot sé thudt ngit va tir viét tit nhu

Thuit ngi, tir viét tit Noi dung, y nghia

Cong ty, Long Pién, Congty  Cong ty cb phan Pia 6c Long Pién

Long Pién, LDG

bai Thinh Phat, Cong ty Dai
Thinh Phat

Cong ty c¢6 phan Pau tu Xay dung Pai Thinh Phat —
Cong ty con cua Long Pién

Giang Dién, Cong ty Giang Cong ty c6 phan Du lich Giang Dién — Cong ty con
bién cua Long Pién

Dao Ngoc, Cong ty Pao Ngoc  Cong ty TNHH MTV Dia 6c Pao Ngoc - Cong ty

con thudc s¢ hitu 100% von cua Giang Dién

MBS Cong ty c6 phan chimg khoan MB
SGDCK S¢ Giao dich Chung khoan

HDQT Hoi dong quan tri

BKS Ban Kiém Soat

TGDb Téng Giam dbc

CBCNV Can bo cong nhan vién

BHXH Bao hiém xa hoi

BHYT Bao hiém y té

BHLD Béo hiém lao dong

SXKD San xuét kinh doanh

TSCb Tai san ¢b dinh

CNDKKD Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh
HDbQT Hoi dong quan tri

BGD Ban Giam ddc

P/E Heé sb gi4 trén thu nhap mot cb phiéu
P/B Heé sb gia trén gia tri s6 sach

TNHH Trach nhiém hiru han

DTT Doanh thu thuan
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23. LNTT
24. LNST

25. TNDN

Loi nhuén trudce thué
Loi nhuan sau thué

Thu nhap doanh nghiép
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Gi6i thiéu chung vé té chirc niém yét

- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Pia 6¢ Long Pién
- Tén tiéng anh: Dragon Land Real Estate Join stock Company
- Tén viét tat: Dragonland JSC

)

o LONG DIEN
- Logo cua Cong ty:

- Vbn diéu 1é: 750.000.000.000 dong (Bay trim nim muoi ty dong chén).
- Tru s& chinh: 104/4 Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, H.Trang Bom,T. Déng Nai.

- Dién thoai: (061) 896 6666 Fax: (061) 896 6668

- Website: http://www.ldggroup.vn - http://www.longdien.vn -
http://www.longdienreal.vn

, - Gidy chimg nhan DPKKD: S6 3602368420 do S¢ Ké hoach Pau tu tinh Dong Nai
cap ngay 19 thang 08 nam 2010, dang ky thay doi lan thir 8 ngay 02/04/2015.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san.

- San phérn, dich vu:
= Pit nén nha phd lién ké, biét thy don 1ap, biét thy song 1ap;
» Pt nén biét thy nghi dudng;
= (Céic san pham bat dong san khac;
- Tai khoan S6 102010001499063 tai Ngan hang Vietinbank — CN 8 TP.HCM

1.2. Quaé trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty c6 phan Dia 6¢ Long Dién dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy phép ding
ky kinh doanh s6 3602368420 do S¢ Ké hoach Pau tu tinh Pong Nai cip ngay 19 thang 08
nam 2010. K¢é tir khi thanh lap, Cong ty da timg budc khang dinh vi thé ctia minh trén linh vuc
dau tu, kinh doanh bat dong san: von diéu 1é ban dau 50 ty dong, dén nay vén diéu 1é cua cong
ty da tang 1én 750 ty dong va hudng dén myc tiéu phat trién bén viig, cung cp cac san pham
va dich vu bat dong san dap tng t6i da nhu cau khach hang va ting budc mo rong hoat dong
kinh doanh, gia ting ngudn lyc tai chinh va nhan sy, khing dinh tén tudi trén thi truong bat
dong san Vi€t Nam.

Bén canh viéc trién khai thanh cong du an Khu dan cu Dich vu Giang Pién - Khu A
tai xd Giang Pién, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai, Cong ty dd va dang tim kiém, phat trién
thém cac du an khu d6 thi, khu dan cu, khu nghi dudng khac tai tinh Déng Nai, cac tinh lan
can, cac dia phuong cé thé manh vé du lich va cac Pic khu Hanh chinh - Kinh té quan trong
cua cd nudc nhu: Binh Duong, Binh Thuan, Viing Tau, Phu Quéc, Van Phong, Van Pon, ba
Nang...

Trong qua trinh trién khai hoat dong dau tu va kinh doanh, Céng ty ¥ thirc rang su
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phat trién va 16n manh cta céng ty c6 phan déng gop khong nho cla cc dbi tac, khach hang va
cac nha dau tu ... vi vay, phuong cham hoat dong: “TAT CA Vi PHAT TRIEN CUA CONG
PONG” 1a muc tiéu hang dau trong . sudt qua trinh phat trién. Vi vy, khong chi nd lue mo rong
kinh doanh ca vé chiéu rong lan chidu sau, cong ty con hudng ti myc tiéu phat trién toan dién
va tao méi truong lam viée tdi wu cho can bd cong nhan vién, quan tim tudn tha cac quy dinh
cua nha nudc, tich cyc hudng tng cac tiéu chuin vé vé sinh moi truong va bao vé moi truong
sinh thai, lay gi4 tri dong gdp cho cong dong 1a mot trong nhitng muc tiéu chinh cta chién luoc
phat trien.

1.3. Qua trinh ting von diéu 1¢
Cong ty cd phan Pia ¢ Long Pién c¢6 vbn diéu 1¢ ban dau 1a 50.000.000. 000 d(‘)ng
(Bang chit: Nam muot ty dong) theo Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan

50 3602368420 do So ke hoach dau tu tinh Pong Nai cip, dang ky lan dau ngay 19 thang 08
nam 2010 véi co ciu co dong sang 1ap nhu sau:

2 S6 ¢6 phan Gia tri
Stt Tén co dong . . Ty 1€
(co phan) (dong)
1 Congty TNHH Phu An 2.540.000 25.400.000.000 50,8%
2 Cong ty ¢o phan Dich vu va 2.450.000 24.500.000.000 49%
Xay dung Dia 6c bat Xanh
3 Bui Pic Tuan 10.000 100.000.000 0,2%
@ Téng cong 5.000.000 50.000.000.000 100%

Tinh dén ngay 22/09/2014, cong ty thuc hién 3 1an ting v6n diéu 1é cho cac ¢ dong
hién hiru nhu sau:

i.  Tang von diéu 1¢ 1an thir 01, ngay 22/05/2013:
(Tang tir 50.000.000.000 dong 1én 227.992.250.000 dong)

- Vbn diéu 1é trude phat hanh : 50.000.000.000 dong
- Vén diéu 1¢ sau phat hanh : 227.992.250.000 dong
- Hinh thirc gop vbn : Bang tién
- Meénh gia : 10.000 dong/cH phiéu
- Tbng s luong ¢ phiéu phat hanh : 17.799.225 ¢ phiéu
- S6 lugng cb dong trude phat hanh : 03 ¢ dong
- S6 luong c6 dong sau phat hanh : 03 ¢ dong
) - Co quan chép thuan phat hanh c6 phiéu cia mdi lan ting vén: S6 KH&DT tinh

Pong Nai
Trong do:
Péi twong dwoc mua co phiéu Noi dung chi tiét

Phat hanh ¢6 phin cho cac ¢ dong
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Déi twgng dwgc mua ¢6 phiéu

Noi dung chi tiét

hién hiru

-S4 lwong phat hanh

- Ty 18 phan bd quyén

- Giaphat hanh

- Ngay chét Danh sach cb dong
- Ngay phat hanh

-S4 luong ¢ dong dang ky mua

17.799.225 ¢6 phiéu
17.799.225 : 5.000.000
10.000 dong/co phiéu
06/05/2013
06/05/2013

03

Céac ¢ dong quyet dinh dang ky mua, nhuong quyen mua hodc tur chbi quyén mua
ngay tai cudc hop Pai hoi dong cd dong ngay 06/05/2013, co cau cd dong ciia Cong ty sau khi

phét hanh nhu sau:

Truée khi ting von

Von diéu ¢ ting thém

Sau khi ting von

Stt Tén co dong S6 lwong Gid tri Tyl¢  Cophin  Gidtri(@ng  Sblwgng Gis tri Ty 18
c0 phan 5 so'hiru  mua thém c0 phan 5 0" hiru
(dong) (dong)
1 Congty TNHH Phu 2540.000  25.400.000.000 50,80%  9.042.006  90.420.060.000  11.582.006  115.820.060.000  50,80%
An
2 CongtycdphinDich  2.450.000  24.500.000.000 49% 8721621  87.216210000 11.171.621  111.716.210.000 49%
vu va Xdy dung Dia
oc Pat Xanh
3 BuiDéc Tuén 10.000 100.000.000  0,20% 35.508 355.980.000 45.598 455.980.000  0,20%
@  Téngcong 5.000.000  50.000.000.000  100%  17.799.225  177.992.250.000  22.799.225  227.992.250.000  100%

ii. Ting vén dot 02 ngay 14/01/2014

(Tang tir 227.992.250.000 dong lén 700.000.000.000 dong)

- Vén diéu 1¢ trude phat hanh

- Vbn diéu 1é sau phat hanh

- Hinh thire gop von

- Mé¢énh gia

- Tong sb luong cd phiéu phat hanh
- S6 luong ¢ dong trude phat hanh

- S luong cb dong sau phat hanh

: 227.992.250.000 dong
: 700.000.000.000 dong
: Bang tién

: 10.000 dong/cd phiéu
: 47.200.775 cb phiéu

: 11 ¢ dong

: 11 ¢b dong

- Co quan chép thuan phat hanh c¢6 phiéu cua mdi lan ting vén: S& KH&DT tinh

Pong Nai
Trong do:

Trang 10
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Déi twgng dwgc mua 6 phiéu

Noi dung chi tiét

Phéat hanh c6 phén cho cac ¢6 dong

hién hiru

- S6 luong phat hanh

- Ty 1é phan bd quyén

- Gi4 phét hanh

- Ngay chdt Danh sach cb dong

- Ngay phéat hanh

S6 lugng c6 dong dang ky mua

47.200.775 cb phiéu
47.200.775 : 22.799.225
10.000 ddng/cd phiéu
10/01/2014

14/01/2014

11 cb dong

Céc cb dong quyé‘g dinh dang ky mua, nhuong quyéq mua hodc tur chéi quyén mua
ngay tai cudc hop Pai hoi dong c6 dong ngay 10/01/2014, co cau c6 dong ciia Cong ty sau khi
phat hanh nhu sau:

Stt

Tén co
dong

Trude khi ting von

Von diéu 1¢ ting thém

Sau khi ting von

S(’i lwong
¢0 phan

Gid tri

(ngan dong)

Ty
1€ s&

hiru
(%)

Co phan
mua thém

Gid tri S6 lwgng
(ngan dong) c0 phan

s Ty 1€

Gia tri o
(nghin dong) ~ hiru
(%)

Cong ty
TNHH
Du lich
Phu Lac
*)

Cong ty
¢b phan
Dich vu
va Xay
dung Dia
dc Pat
Xanh

Ong B
Pac Tuan

Cong ty
TNHH
XD-TM-
DV Ha
Thuan
Hung

Cong ty
CP Xay
dung Dia

11.582.006

11.171.621

45.518

10

10

115.820.060

111.716.210

455.180

100

100

50,8

49,0

0,2

0,0

0,0

1.016.000

980.000

4.080

11.999.990

6.999.990

10.160.000  12.598.006

9.800.000 12.151.621

40.800 49.598

119.999.900 12.000.000

69.999.900 7.000.000

125.980.060 18,0

121.516.210 174

495.980 0,1

120.000.000 17,1

70.000.000 10,0
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Trude khi ting vén

Von diéu 1¢ ting thém

Sau khi ting von

ot  Tencd . Ty . Ty 18
dong S6 lugng Gia tri l‘-’*f"’ C6 phén Gia tri S6 lrong Gia tri s¢
¢6 phin (ngan dong) hiru g thém (ngan dong) ¢6 phin (nghin dong) ~ hiru
(%) 9
oc Long
Kim Phét
6 BalLy 10 100 0,0 6.499.990 64.999.900 6.500.000 65.000.000 9,3
Thi T6
Trinh
7 BaPham 10 100 0,0 7.549.990 75.499.900 7.550.000 75.500.000 10,8
Nguyen
Thay An
8 OnglLeé 10 100 0,0 3.249.990 32.499.900 3.250.000 32.500.000 4,6
Ky Phung
9 BaLyTo 10 100 0,0 3.249.990 32.499.900 3.250.000 32.500.000 4,6
Lan
10 BaPham 10 100 0,0 3.249.990 32.499.900 3.250.000 32.500.000 4,6
Thuy
Nhung
11 Ba 10 100 0,0 2.400.765 24.007.650 2.400.775 24.007.750 3.4
Nguyen
Thi Kiéu
Loan
@ Tong 22.799.225 227.992.250 100  47.200.775 472.007.750 70.000.000  700.000.000 100
cong

(*) Ghi cha: Cong ty TNHH Phu An da giai thé:ngdy 15/10/2013 va dwoc sap nhdp
vao Cong ty TNHH Phu Lac — Sau khi sap nhap dwoc doi tén thanh Cong ty TNHH Du lich
Phu Lac)

Ting von dot 03 ngay 19/08/2014
(Tang tir 700.000.000.000 dong lén 750.000.000.000 dong)

DPong Nai

Vén diéu 1¢ trudc phat hanh

Vén diéu 18 sau phat hanh

Hinh thirc gop von

Ménh gid

Téng s6 lwong c¢d phiéu phat hanh

S6 luong cd dong trudce phat hanh

S6 lugng cb déng sau phat hanh

Co quan chap thuan phat hanh c6 phiéu cua mdi lan ting vén: S6 KH&DT tinh

: 700.000.000.000 dong
: 750.000.000.000 dong
: Bang tién

: 10.000 dong/cd phiéu
:5.000.000 c6 phiéu

: 11 ¢b dong

: 11 ¢6 dong
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Trong do:

Poi twgng dwge mua cb phiéu Noi dung chi tiét

Phat hanh ¢6 phin cho cac ¢ dong hién hiru

- S6 luong phat hanh 5.000.000 cb phiéu

- Ty 1é phan bd quyén 14:1

- Gia phét hanh 10.000 ddng/cd phiéu
- Ngay chdt Danh sach cb dong 10/08/2014

- Ngay phat hanh 19/08/2014

- 86 luong c6 dong dang ky mua 01

Céac ¢ dong quyé‘g dinh dang ky mua, nhuong quyéq mua hodc tur chbi quyén mua
ngay tai cudc hop Dai hoi dong c6 dong ngay 10/08/2014, co cau c6 dong ciia Cong ty sau khi
phét hanh nhu sau:

Trude khi ting vén Vén diéu 18 ting thém Sau khi ting von

Tén co YR (] Z
o £ 2 Gia tri Tylé Co phan Gia tri
dong S0 luwgng co 2 .
A SO mua (ngan
phan

Stt Gia trij Ty
1€ s6

(ngan dong) ~ hiru

S(‘i lwong
c0 phan

1 Cong ty 12.598.006 125.980.060 18,0 - - 12.598.006 125.980.060 16,8
TNHH
Du lich
Phu Lac

2 Congty 12.151.621 121.516.210 17,4 - - 12.151.621 121.516.210 16,2
¢b phan
Dich vu
va Xay
dung
Dia ¢
Dat
Xanh

3 Ong Bui 49,598 495,980 0,1 - - 49.598 495,980 0,1
Dﬁg
Tuan

4  CoOngty 12.000.000 120.000.000 17,1 - - 12.000.000 120.000.000 16,0
TNHH
XD-TM-
DV Ha
Thuan
Hung

5  Congty 7.000.000  70.000.000 10,0 - - 7.000.000  70.000.000 9,3
CP Xay
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Stt

Truée khi ting von

Von diéu 1¢ ting thém

Sau khi ting von

A R
Tén co

dong S6 lwgng cb

phﬁn

GiA tri

(ngan dong)

Ty1¢  C6 phin
SO mua
hiru thém

Gia tri
(ngan
dong)

S6 lwgng
A A
c0 phan

Gia tri Ty
1€ s&
(ngan dong)  hiru

10

11

dung
Pia 6¢
Long
Kim
Phat

BalLy
Thi T6
Trinh

Ba
Pham
Nguyén
Thay An

Ong L&
Ky
Phlng

Bi‘; Ly
T6 Lan

Ba
Pham
Thuy
Nhung

Ba
Nguyén
Thi Kiéu
Loan

6.500.000

7.550.000

3.250.000

3.250.000

3.250.000

2.400.775

65.000.000

75.500.000

32.500.000

32.500.000

32.500.000

24.007.750

9,3 -

10,8 5.000.000

46 -

46 -

4,6 -

50.000.000

6.500.000

12.550.000

3.250.000

3.250.000

3.250.000

2.400.775

65.000.000 8,7

125.500.000 16,7

32.500.000 4,3

32.500.000 4,3

32.500.000 4,3

24.007.750 3,2

70.000.000

700.000.000

100,0 5.000.000

50.000.000

75.000.000

750.000.000 100

2. Co cau to chire Cong ty

Co cau tb chiic ctia cong ty dugc thé hién tom tit theo so dd nhu sau

CONG TY CO

PHAN PIA OC
LONG DPIEN

VAN PHONG

TP.HCM

CHI NHANH

PHU QUOC

SAN GIAO

DICH PONG

SAN GIAO

DICH TP.HCM

CONG TY CON,

CTY LIEN KET
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San giao dich tai Pong Nai va TP.HCM cua cong ty thuc hién cic chirc ning kinh
doanh, giao dich voi khach hang doi voi cac san pham la dat nén biét :[hu, nha pho, ... tu céq du
an cua cong ty va cac san pham thudc cac du an bat dong san cua doi tac trong dia ban Pong
Nai va TP.HCM.

Chi nhanh Phu Quoc cua cong ty duoc thanh 1ap dé quan 1y, trién khai dy 4n cua
cong ty tai Phu Quoc — Kién Giang.

Vin phong TP.HCM cua cong ty duoc thanh lap dé quan 1y, kip thoi diéu hanh hoat
dong kinh doanh, di€u phdi hoat dong tai cac chi nhanh va cac du &n cta cong ty trong ca nudc.

Cac cong ty con, cong ty lién két cua cong ty duoc thanh 1ap hodc mua lai dé thuc
hién mua ti€u m& rong hoat dong kinh doanh hodc dé thuc hién trién khai cac du an dau tu
trong tirng thoi ky.

3. Co ciu b may quin ly ciia Cong ty

DPé dam bao thuc thi cic nhiém vu kinh doanh va dau tu, cong ty td chure bo may quan
1y thanh 04 khoi, bao gom: Hanh chinh — Nhan sy, Tai chinh — K¢ toan, Kinh doanh — Ti¢p thi
va Pau tu — Xay dung, theo so d6 nhu sau:

pAlI HOI BONG cO DONG

| v

————————— HOIDONG QUANTR|  [«—  BAN KIEM SOAT

|

BAN TONG GIAM BOC
KIEM S0AT NI BO < > BAN TRO' LY
¢ ) { i l }
HANH CHINH . L P QUAN LY XAY 2
PAUTU TAI CHINH KE TOAN KINH DOANH TIEP TH
PHAP CHE DY'NG
PHAT TRIEN PHAN TicH KE TOAN .
HANH CHINH | | [~ AN ™ quin i ~P-{PHONG D AN | | | SAN GIAD DICH
TRI UAN TR
NHAN sU oy a ! a ! S MARKETING
PHAN TiCH Y kETTOAN Y BanOLDA
= PHAM IR A
T | shuTy —> BOPHA TONG HOP GIANG BIEN SAN GIAQ DICH PHAT TRIEN
2. HCM KINH DOANH
YKTCONGNGY | T BANOLDA
] THANH TOAN PALMELA SAN GIAD DICH PHAT TRIEN
CUNG U'NG BIEN HOA DU LJCH
> THO QU SAN GIAD DICH DICH VU
T. BOM KHACH HANG

Day 14 co cdu bo may phu hop véi thong 18 tai cac cong ty dau tu phat trién du an bat
dong san vira ddm bao thuc thi tot cac nhiém vu kinh doanh, vira ddm bdo tiét ki€ém chi phi hoat
dong, giap cong ty ung pho linh hoat vdi moi dicu kién kinh té - xa hoi khac nhau va viéc diéu
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chinh(néu c0) s& cin ctr theo yéu cau thuc té cua hoat dong kinh doanh trong timg thoi ky.

- Dai hoi dong ¢6 dong: Pai hoi dong c¢b dong 13 co quan co thAm quyén cao nhit
cua cong ty, co quyén quyét dinh nhitng van dé thudc nhiém vu va quyén han dugc Luat phap
va Diéu 1é cong ty quy dinh.

- Héi dong quan tri: Hoi dong quan tri 1a co quan quan tri cua Cong ty, cd toan
quyén nhan danh cong ty dé quyét dinh cac van dé lién quan dén muc dich, quyén loi caa Cong
ty, trir nhitng vin dé thudc tham quyén cua Dai hoi dong cb dong. Hoi déng quan trj thudng
xuyén giam sat hoat dong kinh doanh, hoat dong kiém soat noi bo va hoat dong quan ly rui ro
ctia cong ty. Hoi ddng quan tri cua cong ty gdm 05 ngudi do Pai hoi ddng cb dong bau ra.

- Ban kiém soat: Ban kiém soét 1a co quan kiém tra hoat dong tai chinh ciia cong
ty, giam sat viéc chap hanh ché d6 hach toan, hoat dong ctia hé théng kiém tra va kiém toan noi
bd ctia Cong ty. Ban kiém soat thim dinh bao cdo tai chinh hang nam, kiém tra timg van dé cu
thé lién quan dén hoat dong tai chinh khi xét thdy can thiét hodc theo quyét dinh cua dai hoi
ddng cb dong hodc theo yéu cau cta co dong 16n. Ban kiém soat béo cao Pai hoi dong co dong
vé tinh chinh xac, trung thuc va hop phap cia chung tr, s6 sach ké toan, bao céo tai chinh va
hoat dong cua hé thong kiém tra kiém soat ndi bo. Ban kiém soat ciia cong ty c6 03 nguoi do
Pai hoi dong c6 dong biu ra.

- Ban Tong Giam déc: Gom Tong Giam dbc va cac Pho Tong Giam dbc. Tong
Giam ddc 1a nguoi quan 1y didu hanh hoat dong san xut kinh doanh hang ngay cta Cong ty, do
Hoi ddng quan tri bo nhiém. Gitp viéc cho Tong Giam déc 1a cac Pho Tong Giam ddc chuyén
mon va cac Giam dbc/ truong phong chirc ning.

4. Danh séich co dong nam gur tur tren 5% VOIl cb phan ciia cong ty; Danh sach )
dong sang lap va ti 1¢ c¢6 phan nam giir; co cAu co dong;

4.1. Danh sach cé déng niam giir tir trén 5% vén cé phan caa Cong ty
Danh sach c6 dong nam giit tir 5% v6n cd phan ciia LDG dén 20/03/2015 nhu sau:

S6 . A
stt C dong Dia chi GPDKKD/  Sb c6 phan Tg/‘?
CMND 0
1 Ccongty TNHHDu  14B Ap Long Piic 2, xa 4702000089  12.598.006 16,80%
lich Phu Lac Tam Phu(')rc, Tp. Bién Hoa,
tinh BDong Nai

2 Congty (;P QV va 27 Pinh B§ Linh, P.24, Q. 0303104343 12.151.621 16,20%
XD bia 6c bat Xanh Binh Thanh, HCM

3 Coéngty TNHH XD- 27 binh B Linh, P.24, Q. 030490746 12.000.000 16,00%
TM-DV Ha Thuan Binh Thanh, HCM
Hung

4  Congty CP Xay Laul,11 L6 Cl,Qudcly 3602545493 7.000.000 9,33%
dung Dia ¢ Long 51, phuong Long Binh
Kim Phét Tan, Tp. Bién Hoa, T.
Dong nai
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5 Lé& Ky Phung 508A Nguyén Pinh Chidu, 023007064  9.410.980 12,55%
phuong 4, quan 3,
TP.HCM
4.2. Danh sach co déng sang 1ap va ty 1é cé phan nam giir

Theo gidy ching nhén dang ky doanh nghiép cong ty c¢b phan s6 3602368420 do So
ké hoach dau tu tinh Pdng Nai cap, ding ky 1an dau ngay 19 thang 08 ndm 2010, dang ky thay
d6i 1an thir 07 ngay 19 thang 08 nam 2014, danh sach c6 dong sang lap va ty 1é ¢d phan nim
giit dén ngay 1ap ban cao bach nay nhu sau:

1 Congty 14B Ap Long Prc 2, xa Tam 3600514066 12.598.006 16,80%
TNHH Du Phuc'rc, Tp. Bién Hoa, tinh
lich Phi Lac  DPong Nai

2 CongtyCP 27 Binh B6 Linh, P.24, Q. 0303104343  12.151.621 16,20%
DV yé XD Binh Thanh, HCM
bia 6c bat

Xanh
3 BuiPic Tudn 463/13 Lé Canh Tuan, P. 020896143 149.598  0,20%
Phu Tho Hoa, Q. Tan Phu,
TP.HCM

~ Cong ty dugc thanh 1ap vao ngay 19/08/2010, dén nay da dugc hon 03 ndm nén ¢o
phiéu ctia c6 dong sang lap Cong ty khong con bi han ché chuyén nhuong.

4.3. Co ciu co dong

Co cau c6 dong ciia Cong ty hién nay nhu sau:

Co ddng trong nwéc Co dong nwéc ngoai Téng
CIMNE s s gy LS S spnin v
Tong s6 co phian 309 75.000.000 100% - - - 309  75.000.000  100%
1. Co dong Nha nwéc - - - - - - - - -
2. C6 déng ndi bd (¥) 7 9.810578 13,08% - - - 7 9.810.578 13,08%
Hoi ddng quan tri 4 9710578 12,95% - - - 4 9.710.578  12,95%
Ban giam déc 1 60.000  0,08% - - - 1 60.000  0,08%
Ban kiém soat 1 20.000  0,03% - - - 1 20.000  0,03%

Trang 17



g

LONG DIEN

Ban cao bach

Cé dong trong nwoc Cb dong nwéc ngoai Tﬁng
Danh muc £z X
. SL So ¢co . A SL So .~ SL X A -
ch A Ty 1€ Ch cp Ty 1€ ch S0 co phan Ty 1€

K& toan trudng 1 20.000 0,03% - - - 1 20.000 0,03%
3.CH dong trong 32 960 0,00% - - - 32 960 0,00%
cong ty:
Cb phiéu quy - - 0,00% - - - - - 0,00%
Can bd cong nhan 32 960 0,00% - - - 32 960 0,00%
Vién
4.Cd dong ngoai 270 65.188.462 86,92% - - - 270 65.188.462 86,92%
codng ty:
Ca nhan 264 15.036.841 20,05% - - - 264 15.036.841 20,05%
Tb chirc 6 50.151.621 66,87% - - - 6 50.151.621 66,87%

Nguén: Danh sdch c¢é dong ngay 20/03/2015

(*) Ghi chu: S6 lugng ¢ phié}l ciia C6 dong noi by duoc tinh theo s¢ hitu cua ca
nhén, khéng baq gom dai dién s¢ hiru. Néu tinh thém sf) co phiéu §6’ hiru va dai ’dién‘sé hiru thi
s0 lugng co phiéu ciia C6 dong ndi bo 1a 34.560.205 c6 phicu, chiem 46,08% von dicu 1¢ Cong

ty.

o. Danh sach nhlrng cOng ty me va cong ty con cua t6 chirc dang ky niém yet nhlrng
cong ty ma to chirc ding ky niém yet dang nam giir quyén kiém soat hoiic co
phan chi ph01, nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic co phan chi ph01 déi véi
to chirc diang ky niém yét.

5.1. Danh sich cong ty me ciia to chirc niém yét
Khong cé

5.2. Danh sach cong ty con, cong ty chiu s kiém soat ciia té chirc niém yét

Pvt: Tr. dong
Voén
Tén con Nganh Yén ﬂ(l.‘:qi Tz(’rl :
Stt 9 Diachi 9anh  gigwre 9P Du 4n phu trich
ty : ngheé dine kv Von  hiru * *
EXY diang (%)
ky
1 C@ng ty 57-59 H6 Kinh ) 75.500 100% 95,01 MOON RIVER
c6 phan Tung Mau, doanh bat TOWER
dau  w Ql, dong san Thudn An, Binh
xay dung
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Vén
; thuc Tylé
A A 5 Von 2 L "
st 1eNCONg  pochi N g 99 SO b sn phy trdch
ty ngheé dine kv Von  hiru
gy diang (%)
ky
bai Thinh TP.HCM Duong
Phat
2 Cong ty Trang Bit dong 272.757 100% 87,68 e KDC — DL sinh
c0 phan Bom, Dong san, du thai Thac Giang
du lich Nai lich sinh Dién.
Glang thai, - nha o KDL sinh théi
bién hang, Thic Giane Did
khéch san ac Giang Dien
mo rong
e Khu biét thy H6
Thién Nga
3 Cong ty 27 binh B6 Kinh ’ 48.000 100% 87,68 PEARL ISLAND
TNHH Linh, Binh doanh bat Bén Cat Binh
MTV dia Thanh, TP. dongsan Durong ’
oc Dbao HCM
Ngoc (*)

6. Hoat dong kinh doanh

6.1.

San pham va dich vu ciia Cong ty

Nguon: Cong ty cé phan dia éc Long Dién

(*) Ghi ch: Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Pao Ngoc 1a cong ty con thudc s¢ hitu 100% vbn
cia Cong ty CP Du Lich Giang Dién nén Cong ty ¢ phan dia 6c Long Dién gian tiép s¢ hitu
Cong ty TNHH MTV Dia 6¢c Bdo Ngoc.

Hién tai, Cong ty va cac don vi thanh vién dang xuc tién va trién khai dau tu, kinh
doanh va khai thac 10 dy an bat dong san va du lich sinh thai v&i tong dién tich khoang trén
400ha tai cac vung kinh t€ trong diém phia nam nhu sau:

Chii d3 Téng Thoi Ty 18 s&
) L A Quy mic gian Tinh hinh thyc hiénva  hiru
Stt Du an tw/ s¢  San pham A A A 2 e g A
hii mo dau dau phap ly du an dau tw
iru
tw tw
1 KHUDU Congty Khudu 38ha 100ty 2004 - Phap ly hoan chinh 87,68%
LICH SINH Gia‘mg lich sinh - theo trinh ty quy dinh
THAI THAC Dién thai, nha 2006 cua phap luat;
GIANG hang & - Khu du lich da kinh
dich vu
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Chil diu Tong Thoi Ty 18 s6
a 9 . z Quy muc gian  Tinh hinh thye hién va hiru
Stt Du an tu/sé¢  San pham A A A - SEg
: ~ mo dau dau phap ly du an dau tw
hiru
tw tw
DIEN luu tra doanh tir ndm 2006 ;
Trang Bom, ngan han
bong Nai
2 KHUDU Congty  Khudu 306 110ty 2006 - Puoc cho thué dat va 49%
LICHSINH = Sudimo  lich sinh ha - cap giay ching nhan
THAI SUOI thai, nha 2014 QSDD cho chu dau
MO hang & tu;
Tan Pha, ;hCht M - Pang tién hanh cac
Ddng Nai i thii tuc phap 1y dé
ngan han g ST ,
uoc cap gidy chimg
nhén quyen s¢ hiru
cong trinh trén dat
theo quy dinh cua
phép luat;
- Khu du lich da kinh
doanh tir dau nam
2014
3 THE Lopg Resort, 853 4.264 2014 - Phap ly hoan chinh 100%
GRAND bieén khéch san, ha ty - theo trinh ty quy dinh
WORLD biét thy 2020 cua phép luat;
Ganh Diu, neht - D4 hoan thanh thiét
Pht Quoc g ke co s0, dang cho co
(Tén cil: quan rﬁla nqurcdcap ‘
Residence) - Dang thuc hién cac
thu tyc phap 1y dé
dugc giao dat va dong
tién str dung dat;
- Dé‘trién khai thi cong
phén ha tang tur dau
Quy 3/2014;
- Sé day manh thi cong
dé dam bao cho viée
trién khai chuan bi
ban hang tir Quy 3
/2015
4 Khudéncue  Long Biét thy, 117ha 1.094 2010 - i co quyét dinh 100%
dichvu bién nha pho, ty - 1/500 va dang trinh
Giang Dién can ho 2017 duyét diéu chinh thiét
A ke co so theo quy
Tr\éng Bom, dinh cuaqphap luat;
bong Nai - DPang trién khai thi

cong, co ban hoan

thién co sd ha tang va
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Chil diu Tong  Thoi Ty 18 s6
. 9 . z Quy mic gian  Tinh hinh thwce hién va hiru
Stt Du an tu/sé¢  San pham A A A - SEg
hiu mo dau dau phap ly du an dau tw
tw tw
ban hang
5 Khu D6 thi Congty  Biét thy, 42ha 422ty 2010 - Pico quyét dinh 87,68%
Dichvu-Du Giang nha phd - 1/500 va dang trinh
lich - Sinh Dién 2017 duyét diéu chinh thiét
thai Giang ké co so theo quy
Pién dinh ctia phap luat;
Trang Bom, - Pa thi cong hoan
Déng Nai thién co ban vé ha
tang va trién khai ban
hang thanh céng duoc
khoang 80% san
pham
6 Khubiétthy Congty  Biétthy, 37ha 350ty 2010 - Pico quyét dinh 87,68%
Hb Thién Giang nha phd - 1/500 va dang trinh
Nga Dién 2017 duyét diéu chinh thiét
Trang Bom, lge ;0 50 th}f ° qlu}: ]
Dong Nai inh cta phap luit;
- Da thi cong hoan
thién co ban vé ha
tang va trién khai ban
hang
7  MOON Coéngty  Chungcu 1ha 653ty 2010 - Détsach; 95%
RIVER Da} y - Pang lap ho so thiét
A Thinh 2016 £ NPT X
Thuan An, Phat ke co s& dé xin phép
Binh Duong xay dung cong trinh
dé tién hang thi cong
va cac thu tuc khac
theo quy dinh
8 PEARL Congty  Biét thy, 40,3 580ty 2016 - Pén bu duoc khoang 87,68%
ISLAND Pao ngoc  nha pho, ha - 50% dién tich, dang
Bén Ci resort 2018 xuc tién thyc hién giai
en Cit, hong mit bang phan
Binh Duong phong me ep
con lai
- Pang trién khai cac
tha tuc dé duge cr?ip
phép dau tu dy an
theo quy dinh
9 KDC Long Biét thuy, 179 200ty 2015 - Pén bu duge khoang 100%
PHUGC Dién nha ph ha - 30% dién tich va dang
TAN 2018 xuc tién thuc hién giai
Phude Tan, p}‘léng. mit bang phan
Tp. Bién con lai.
Hoa - Pang trién khai tha
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. Téng Thoi Ty 18 sé
Stt Du 4n tu/sé  Sénphdm Quy m:’rc gliln Tinh hinh thuc hién va hiru
: hiru mo dau dau phap ly du an dau tw
tw tw
tuc dé dugc cap phép
dau tu dy an
10 KDCTAN  Long Biét thu, 23.3 214ty 2015 - Dén bu duoc khoang 100%
THINH Dién nha ph ha - 50% dién tich va dang
Tring Bom 2018 xdc tién thyc hién gidi
Pang Nai ’ phong mat bang phan
con lai.
- Pang trién khai tha
tuc dé dugc cp phép
dau tu dy an

6.1.1. Khu du lich sinh thai Thic Giang Dién

Khu du lich sinh thai Thac Giang Dién toa lac tai Xa Giang Dién, H. Trang Bom, T.
Pong Nai, cach thanh phd HO Chi Minh khoang 45 km niam trong khu vuc dugc quy hoach
tong thé “Khu dan cw mat dd thip va Du lich sinh thai thac Giang Pién” véi quy mo
118,4193 ha (gém 03 khu: Khu A — Du lich sinh thai 37,9683 ha, Khu B - Khu déan cu 42,8155
ha va Khu C - Khu dan cu ndng thon mat do thép 37,6355 ha).

Khu du lich sinh thai Thac Giang Pién thudc quy hoach Khu A — Du lich sinh thai,
dugc quy hoach lai thanh khu du lich sinh thai véi dién tich khoang 38 ha...

Do 1a dia diém c6 thac sudi v6i canh quan thién nhién ngoan muc nam gan thanh ph
Ho6 Chi Minh nhat nén thac Giang Pién thu hut dugc kha dong khach du lich trong va ngoai
nuéce tham quan. Khu du lich Thac Giang Dién chinh thirc mé ctra d6n chao du khach trong va
ngoai nudc vao ngay 29/01/2006. Cung cép cac dich vu tham quan, t6 chue su kién, nha hang,
tro choi, luu tri ngan han ...

Can cwr phap ly quan trong:
- Quyét dinh 9525/QD-UBND ngay 06/11/2006 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc

phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 Khu du lich sinh thai Thac Giang Pién tai xa Giang Dién,
huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 2309/QD-UBND ngay 14 thang 9 nim 2011 ctia UBND tinh Ddong
Nai vé viéc Duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu dan cu mat d6 thap va Du
lich sinh thai thac Giang Dién, huyén Trang Bom. Trong d0, ¢ cac thay d6i quan trong so véi
Quyét dinh 9525/QDB-UBND ngay 06/11/2006 nhu sau:

+ Diéu chinh tén goi dy an tr “Khu Du lich sinh thai thac Giang Dién tai xi
Giang Pién, Quang Tién, Pdi 61, huyén Trang Bom” (theo Quyét dinh s6 9525/QD-UBND
ngay 06/11/2006 ctua Chu tich UBND tinh) thanh “Khu dan cw mét dd thap va Du lich sinh
thai thac Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Ddng Nai”.

+ Phén khu chtic ning, co cdu str dung dat va céac chi tiéu kinh té k¥ thuat: Trén
co sO chu truong dau tu, du an khu dan cu mat dg thap va diém du lich sinh thai thac Giang
bién dugc dinh hudng phat trién khong gian chia [am 03 khu:

v' Khu A - Piém du lich sinh thai thic Giang Dién 37,9683 ha nim & phia Tay
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Bic cua du an tiép giap duong Qudc 16 51.
v Khu B - Khu dan cu 42,8155 ha nalgm ¢ phia Bic va Tay Bic cua du an tiép
giap véi khu dan cu hién hitu va Tong kho trung chuyén Mién Pong 1400 ha.
v Khu C - Khu dén cu nong thon mat do thip 37,6355 ha nim & phia Nam va
Tay Nam cua du an tiép gidp xa Giang Dién va xa Doi 61.
- Cac thu tyc phap ly khac theo quy dinh cua phap luat: Chu dau tu dang trién khai
va cho vin ban hudéng dan, phan hdi ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

Thac Giang Pién

So @6 tong thé Khu du lich sinh thai Thac Giang Pién

Tinh hinh trién khai dy 4n
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Khu du lich Thac Giang Dién chinh thitc md ctra dén chao du khach trong va ngoai
nudce vao ngay 29/01/2006.

6.1.2. Khu du lich sinh thai Sudi Mo

Khu du lich sinh thai Sudi Mo ¢6 quy mé 30ha voi tong mirc dau tu 110 ty dong. Toa
lac tai S6 9, 4p 6, x4 Tra CO, huyén Tan Phu, tinh Dong Nai véi dién tich mat ho trén 150,000
m2, mit nude trong xanh quanh ndm chdy ra tir cac mach nude ngam, Sudi Mo duge quy hoach
thanh mot khu du lich sinh thai ndi tiéng va dep vao bac nhit & Tinh Pdng Nai va khu vuc
Pong Nam bg.

Vi tri dia 1y thuan loi, thién nhién vu dai, tong dién tich hon 300,000 m2, cong vién
Subi Mo 1a noi thich hop cho céac truong hoc, cong ty td chirc cam trai, to chur tiéc BBQ, rén
luyén k¥ ning séng. Sudi Mo cach vuon quéc gia Nam Cat Tién - Khu dy trir sinh quyén thé
giéi 25 km. Vi vi tri nay, tir khu du lich khach du lich chi mat khoang 30 phut di xe dé tiép
can cac tién tich khac: dich vu tour tham quan rung Bang Lang Bay Ngon, cdy Tung ngan nam,
cay G6 bac Dong hay thac Cu, Ben Troi, Mo Vet, mdi noi gan lién véi mot cau chuyén thi vi
vé rimg gia dai ngan ngan nam tuoi.

Can cir phap ly quan trgng:

- Quyét dinh 2272/QDP-UBND ngay 23/07/2007 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc
ph‘é duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu du lich Su6i Mo tai xa Tra C6, huyén Tan Pht, tinh
bong Nai.

- Quyét dinh 1318/QD.CT.UBT ngay 29/04/2012 ctia Chii tich UBND tinh Dong
Nai vé viéc chap thuan cho Cong ty TNHH Phu Lac thué dat va cap giay ching nhan Quyén su
dung dat cho Cong ty dé st dung vao muc dich xay dung khu du lich sinh thai xa Tra Co,
huyén Tan Pht.
- Quyét dinh s6 10082/UBND-DT ngay 24/10/2014 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viéc chap thuan cho Cong ty TNHH Du lich Phu Lac dugc thanh 18p doanh nghiép mai dé tiép
tuc dau tu Khu du lich Su6i Mo.

Hinh anh vé tinh hinh kinh doanh thuc té
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Tinh hinh trién khai dw an: Dy 4n dang kinh doanh.
6.1.3.  Khu du lich va Biét thw nghi dudng cao cip Grand World
a. Théng tin chung vé dv 4n

- Tén thuong mai GRAND WORLD

- Vitri: Khu du lich sinh thai B&i Dai, x4 Ganh Dau, Pha Quéc,
K. Giang

- Dién tich dat dy an: 85,3 ha

- Dién tich dit xay dung: 35,8 ha
- Tong muc dau tu: 4.264 ty dong.

Can cu phap ly quan trong:

. - Cong van sO 1388/UBND-KTTH ngay 20/12/2013 cua UBND Tinh Kién Giang
v€ viée chap thuén chu truong cho Cong ty c6 phan dia 6¢ Long Dién dau tu du an khu du lich
tai Bai Dai, huyén Phi Quoc;

- Gidy chimg nhén dau tu dy 4n s6 56121000968 do Ban quan 1y dau tu phat trién
Pao Pht Quoc cap dang ky ngay 12/03/2014 quy mé 69,41 ha;

- Gidy chiing nhan dau tu diéu chinh lan thir 1 ngay 05/05/2014: Piéu chinh quy mo
dién tich du an tir 69,41 ha 1én 85,3 ha;

- Quyet dinh s6 2154/QP- -UBND ngay 16/10/2014 cua UBND Tinh Kién Giang Ve
viéc phé duyét Pd an quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich va biét thy nghi dudng cao cip
Palmela thuéc Khu du lich sinh thai Bii Dai, xd Ganh Dau, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang,
ty 1€ 1/500, quy mo 851.096,3m2;

- Gidy chimg nhan déu tu diéu chinh lan thir 2 ngay 20/04/2015 vé viéc doi tén du
an thanh: Khu du lich va biét thy nghi dudng cao cap Grand World,

Mit bang kién tric canh quan tong thé du an
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b. Tiém ning phat trién cia Huyén dio Phii Qudc

Theo Quyét dinh 633/QD-TTg nam 2010 phé duyét diéu chinh Quy hoach chung xay
dung dao Phu Quoc, tinh Kién Giang dén nam 2030 do Thu tudéng Chinh phu ban hanh, theo
do:

- Muc tieu dén nam 2030 la xay dyng dao Phi Quéc phat trién bén vimg; hai hoa
gilta phat trién kinh t€ v6i bao ton di tich lich str, van hoa va bao vé moi truong; bao dam an
ninh, qudc phong ving va quéc gia. Tung budc xay dung tro thanh mot thanh phé bién dao,

trung tam du lich va dich vu cao cép; trung tdm khoa hoc cong nghé cua qudc gia va khu vuc
Pong Nam A.

- Tinh chat:
+ La khu kinh te hanh chinh déc biét; trung tam du lich sinh thai, nghi dudng,
gidi tri cao cdp qudc gia va qudc té; trung tim tai chinh tam ¢& khu vuec.
+ La dau mbi quan trong vé giao thong van tai ndi ving va hang khong qudc té.
+ La trung tdm nghién ctru khoa hoc cong ngh¢ chuyén nganh.
+ Trung tAm bao ton su da dang sinh hoc rimng va bién ctia qudc gia va khu vuc.
+ COo vi tri ddc biét vé an ninh va quéc phong.
+ Du bao khach du lich:
) + Du bao dén nam 2020 khoang 2 - 3 tri¢u khach/nam, trong d6 khéach quéc té
chiém khoang 35 - 40%.
, + Du bao dén nim 2030 khoang 5 - 7 triéu khach/nam, trong d6 khach quéc té
chiém khoang 45 - 50%.
- Quy mo dan sb:
+ Du bao dén nam 2020 quy mé déan sé khoang 340.000 - 380.000 ngudi. Trong

d6 dan s6 do thi khoang 200.000 - 230.000 ngudi, dan s6 nong thon khoang 80.000 - 90.000
nguoi, dan s6 quy doi tir khach du lich khoang 50.000 - 65.000 nguoi.

~ + Du béo dén ndm 2030 quy mé dan s6 khoang 500.000 - 550.000 nguoi. Trong
d6 dan s6 do thi khoang 320.000 - 370.000 ngudi, dan s6 nong thon khodng 90.000 - 100.000
nguoi, dan s6 quy doi tir khach du lich khoang 80.000 - 85.000 nguoi.

- Phi Qudc s& duoc phat trién thanh Pac khu hanh chinh- kinh té véi muc tiéu dua
noi day thanh trung tdm du lich, nghi dudng, giao thuong qudc té 16n cua ca nudce, khu vuc va
qudc té...

- Theo cac Quyét dinh vé& mot sb co ché, chinh sach dic thu phat trién dao Phu
Quodc dugc Thu tudng phé duyét, nha dau tu s€ dugc huong vu dai va ho tro cao nhat khi co6 du
an thuc hién tai huyén ddo, tuong tu nhu cac khu cong nghiép, khu ché xuat va khu kinh té.

- Cu thé, c4c du an hoat dong, san xuit kinh doanh s& dugc huong thué suit 10%
trong 15 nam tur khi bt dau kinh doanh. Tt khi ¢6 thu nhép chiu thué, dy 4n s& dugc mién thué
4 nam dau, giam 50% sd thué phai ndp trong 9 nam tiép theo. Céc loai hang hoa, tai san dugc
huéng uu ddi vé thué xuat nhap khau. Cac ca nhan ciing duoc giam 50% sé thué phai nop tir
viéc 1am tai khu kinh t...

- V& viéc xuat nhdp canh, quy dinh méi ciing cho phép ngudi nudc ngoai, ngudi
Viét Nam mang ho chiéu nude ngoai cu tra tai ddo Phu Quéc duoc mién thi thuc voi thoi gian
tam tra toi da 30 ngay, ting gap doi so v6i quy dinh 15 ngay trude day.
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- Chinh phu ciing wu tién vén dau tu cho cac cong trinh ha tang trén Phu Qubc nhu
hé théng giao thong duong bo, hé théng cap dién, nudc, san bay, cang bién va cac chuong trinh
du an phat trién kinh té - x4 hoi. Nha dau tu trong va ngoai nudc duogc tao diéu kién thuan loi
dau tu xay dung cac cong trinh nhu bénh vién chat lugng cao, cac trung tdm dao tao nhan luc
cho nganh du lich, thuong mai, khu phi thué quan gin véi san bay qudc té Pha Qudc...

c. Tiém ning cua du an

Dy 4an Khu Du lich va biét thw nghi dudng cao cAp Palmela Residence tai Bii Dai
nam trong tong thé khu Bai Dai ¢ tong dién tich 567 ha vai chiéu dai bai bién 15km trén tuyén
du lich Béc dao hay doc bo bién Tay Bic cua dao Phu Quéc tir Ganh Dau dén Cira Can. Nam
2008 dugc mang concierge.com (chuyén vé du lich, khach san ciia Australia) binh chon dung
dau trong s6 13 bai bién dep va hoang so nhét thé gidi; ndm 2013, qua binh chon trén internet
cia CNN Go, Bai Dai ¢ Phii Quéc xép vi tri thir 93/100 bai bién dep nhat thé giéi (bdi An Bang
(Ho6i An) chiém vi tri 86).

Khu Bai Dai dugc quy hoach 1a khu nghi dudng cao cap, giai tri san golf gan véi cac
khu resort, thé thao bién, tham quan lang nghe.

- Phia Nam khu dy an, Thi trin Duong Pong va khu d6 thi Ctra Can duy kién trong
tuong lai s€& phat trién manh hinl} thanh trung tdm hanh chinh, dich vy, thuong mai, cong
nghié€p va dich vu cua ddo Phu Quoc.

- Khu vyc Bai Dai dugc quy hoach 1a khu du lich cao cép bao gé)m san golft, casino
quéc té (ngay canh dy 4n) va cac khu nghi dudng sinh thai. Dy an toa lac ké bén khu du lich
san golf ciia Vingroup 304 ha, viéc dau tu dong bo tao cho vung phat trién vé mat du lich, day
du tién ich, ngoai ra casino chinh dugc diéu chuyén vé sat du 4n, htra hen tao nén tiém ning vé
du lich, nghi dudng, thu hut h khach du lich trong va ngoai nudc.

Khu Du an c6 canh quan da dang, doc déao, vi tri va moi quan hé lién vung thuan loi,
c6 thé t6 chure céc tuyén du lich déc sac:

- Tuyén du lich bic dao tir Bai Dai _qua Ganh Dau tham quan cac di tich lich st van
hoa, dén Rach Vem tham quan cac khu nuoi trong thity hai san va lang chai, dén bai Rach Tram
tham quan cac rung ngdp voi tram co thu va cdc do nguyén sinh, ra miii Pa Bac, mili Duong
(bii Qua La), mili Trau nam theo dudng bién lan duong xuyén ring;

) - Tb chic cac chuyén‘ du khao va kham pha thién nhién trong riung phong ho Phu
Quoc thudc xa Ganh Dau véi nhiéu hé sinh thai rung nhu rung trén nai d4, rung thir sinh, ring
nguyén sinh trén ddy Ba Hon Dung, Day Bai Dai...

- T chirc cc tuyén tham quan van héa - lich sir, mua sim tai trung tam do6 thi 16n
ctia Phii Qudc nhu Ctra Can (10km), Duong Dong (20km). Ngoai ra, c6 kha nang phat trién 01
khu chirc nang dich vu du lich (trung tm giai tri, trung chuyén, phé mua sim, chg dém...) cho
khu vue Ganh Dau.

Tinh hinh trién khai du an: Dy an dang dan hoan thién ha téng co s& va chuén bi
tri€n khai kinh doanh vao cudi nam 2015 hoac dau nam 2016.

6.1.4. Khu din cw dich vu Giang Pién (Khu A)
TONG QUAN DU AN
- Tén thuong mai: The Viva City
- Vi tri: Giang Dién — Trang Bom — Ddng Nai.
- Tbng dién tich du an: 1,170,908.0 m2 (117 ha)
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- Dién tich dit xay dung: 560,411.0 m2

- Dién tich cong trinh cong cong va cdy xanh: 538,047.0 m2
- Tbng von dau tu: 1.093 ty dong

- Ngay khéi cong: 21/11/2010

Can ctr phép 1y quan trong:

- Quyét dinh 2049/QD-UBND ngay 06/08/2010 ciia UBND tinh Dong Nai v& viéc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 Khu dan cu — Dich vu Giang Dién (Khu A) tai x4 Giang
Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 2323/Qb-UBND ngay 29/09/2010 caa UBND tinh Dong Nai vé viée
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 Khu dan cu — Dich vu Giang Pién (Khu A) tai xa Giang
Pién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 1038/QD-UBND ngay 29/03/2013 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
phé duyét dieu chir}h cuc bd quy hoach chi tiét 1 / 500 Khu dan cu — Dich vu Giang Bién (Khu
A) tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Cac thu tuc phap 1y khac theo quy dinh cta phap luat: Chu dau tu dang trién khai
va chd vian ban huéng dan, phan hdi ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

VI TRi DU AN

.
-
|

L}

L}

B

M WNHON TRACH
L)
1
2

Vi tri Dia ly:

Thudc xi Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai va c¢6 ranh gidi dia ly
nhu sau:

Phia Bic: giap song Budng.

Phia Nam: giap khu dan cu hién hitu va khu Cong nghé cao Giang Dién rong trén
500 ha.

Phia Pong: giap khu dan cu Dich vu Giang Pién B rong trén 100 ha, c6 tién do
trién khai duy 4n chdm hon nhung vé 1au dai cua s€ két ndi ha tang hoan chinh véi The Viva
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City.

- Phia Tay: giap khu D6 thi Tam Phudc, giap Thién vién Vién Giac, ¢6 canh quan
dep, khong gian yén binh.

Vi tri tiém nang:

- Theo quy hoach vung, The Viva City nam giira quan thé cac khu d6 thi méi dang
trén da phat trién manh (Long Thanh, Tam Phuéc, Trang Bom...) dong thoi nim gan ké khu
Cong ngh¢ cao Giang Dién c6 quy mo hang dau cua tinh Dong Nai, hién dang khan truong xay
dung dé di doi cac co s cong nghiép sach tir Khu Cong nghiép Bién Hoa 1 vé day. Trong ban
kinh gan con c¢6 Khu cong nghiép Bau Xéo ¢ Trang Bom; khu cong nghiép An Phudc; khu
cong nghi¢p Tam Phudc; khu cong nghi¢p xa Lo 25; khu cdng nghiép Loc An - Binh Son; khu
cong nghiép Long Thanh...

- The Viva City cach Tp. HCM 50 km, Thanh phé Bién Hoa 15km, cach Trung tim
Hanh chanh tinh Dong Nai 8 km cach san bay Long Thanh 15km. Nam trong pham vi mo rong
thanh phd Bién Hoa, The Viva City nam trén tuyén duong vanh dai 3 tir thanh phd Bién Hoa di
qua khu hanh chinh méi tinh Dong Nai va ndm giita cac tuyén duong quan trong nhu: QL.1A,
QL.51, duong tranh thanh phd Bién Hoa, dudng cao téc TPHCM - Long Thanh - Dau Giay,
duong cao toc TP Bién Hoa - san bay Long Thanh...

- Vi cac cong trinh trong diém Qudc gia ké trén cung véi loi thé nam ké can khu
Du lich Sinh théi thac Giang Dién c6 dia hinh, canh quan doc ddo song — thac — ddi, thién nhién
va khi hau trong lanh 12 mét trong nhitng khu du lich ¢6 canh quan dep va hap dan nhat tinh
Dong Nai, twong lai khong xa s& tré' thanh khu vure phat trién kinh té, van héa, x4 hoi hang dau
trong khu vuec.

Quy hoach tong thé
- Garnet Town - Khu phd lién ké thwong mai

Garnet: c6 6 biét thuy va 531 nha phé lién ké, dién tich binh quan 110 m2/nén.
Tong dién tich 61.197,88 m2. Toa lac tai phia Bic The Viva City, lién ké dong séng Budng tho
mong, cac block nha duogc b tri theo truc doc va truc ngang lién thong v4i khu dan cu dich vu
Giang Dién B. Tur ddy, chi mét 5 phut xe may dé dén truc 16 chinh (16 gidi 32 mét) két nbi véi
Qudc 16 1A va Qudce 16 51.

Cay xanh chiém dién tich 16n trong khu vuc, cac cong trinh cong cong duoc bd tri
hop 1y theo dia hinh, bénh vién c6 h¢ théng xur 1y rdc va nudc thai hién dai nam ngay canh dong
song budng, tao nén khong khi trong lanh, mat mé. Pay 1a noi an dudng, cham sdc suc khoe 1y
tudng cua cac cu dan.

Céc ddy nha phd lién ké duogc thiét ké theo phong cach khac nhau phu hop véi dia
hinh, mau sic hai hoa giita cdc cum cong vién cdy xanh, trudng hoc... 1am ndi bat tinh doc dao
va ting gia tri dja dc.

- Olivine Town - Khu phd lién ké thwong mai

Khu Olivine c6 583 nha phé lién ké, dién tich binh quan 110 m2/nén. Tong dién
tich 66.421,37 m2. Toa lac tai phia Bic The Viva City, lién k& dong song Budng tho mong, cac
block nha dugc bo tri theo tryc doc va truc ngang lién thong voi khu dan cu dich vu Giang Pién
B. Tir ddy, chi mat 5 phat xe may dé dén truc 16 chinh (16 gi6i 32 mét) két ndi voi Qudc 16 1A
va Quéc 16 51.

Cay xanh chiém dién tich lén trong khu vuc, cac cong trinh cong cong dugc b tri
hop 1y theo dia hinh, bénh vién c6 hé théng xu 1y rac va nudce thai hién dai nam ngay canh dong
song budng, tao nén khong khi trong lanh, méat mé. Pay la noi an dudng, cham soc strc khoe 1y
tudng cua cac cu dan. Cac diy nha phd lién ké duoc thiét ké theo phong cach khac nhau phu
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hop véi dia hinh, mau sac hai hoa gitta cac cum cong vién cay xanh, truong hoc... lam ndi bat
tinh doc dao va tang gia tri dia oc.

- Agate Town - Khu pho lién ké thwong mai

Khi Agate c6 474 nha phd lién ké, dién tich binh quéan 115 m2/nén. Tong dién tich
55.536,85 m2. Toa lac ngay trung tam khu dé thi, c6 ddy du cac cong trinh tién ich nhu truong
hoc, cong vién giai tri, sin choi thé dyc - thé thao...Phia Dong giap véi khu biét thu cao cap va
khudn vién thién vién Vién Giac rong 50 ha dugc bao boc bdi cay xanh.

- Sapphire Town - Khu phé lién ké thwong mai

Khu Sapphire c¢6 336 nha phd lién ké, dién tich binh quan 105 m2/nén. Tong dién
tich 35.833,93 m2. Toa lac ngay trung tdm khu do thi, co déy du cac cong trinh tién ich nhu
truong hoc, cong vién giai tri, san choi thé duc - thé thao...Phia Pong giap véi khu biét thu cao
cép va khuon vién thién vién Vién Giac rong 50 ha dugc bao boc boi cay xanh.

- Pearl Centre - Nha phd lién ké: gdm ¢ 10 block, 498 nha phd thuong mai, dién
tich binh quan 105 m2/nén. Tong dién tich 52.470,73 m2.

- Diamond Villas - Khu biét thy cao cip

Khu Diamond: c6 57 biét thu song 1ap, dién tich binh quan 260 m2/nén va 102
biét thu don 1ap, dién tich binh quan 400 m2/nén.Tong dién tich 60.700,01 m2. Vi tri ndm trén
d6i cao, dia hinh giat cip theo trién d6i ngoan myc va tam nhin canh quan rong mé. Nhimg biét
thu xinh xin duoc thiét ké dya trén dia hinh ty nhién, thoang an hién sau nhitng con doc va
hang cdy tao nén vé dep lang man phiéu bong. Cac cum cong vién cdy xanh, tiéu dao, duong
tan bd tho mong men theo dong Sudi dugc cham chut ti mi 1a qua tang cua thién nhién va nha
thiét ké danh cho céc cu dan.

- Topaz Villas - Khu biét thy cao cip

Khu Topaz c6 57 biét thu song lap, dién tich binh quan 260 m2/nén yé 102 bi@t
thy don 1ap, dién tigh binh ql}én 4}00 m2/nén. Téng‘ dién tich 60.700,01 m2. Vi tri nam trén do1
cao, dia hinh giat cap theo trién doi ngoan muc va tam nhin cadnh quan rdng mé.

- Beryl Villas - Khu biét thy cao cip

Khu Beryl c6 83 bi¢t thy don 1ap, di¢n tich binh quan 450 m2/nén. Téng dién tich
35.625,26 m2. Beryl Villas huong dung khong gian xanh bao la cua thién vién Vién Giac, tua
nhu narn tron trong cong vién rong 16n hoi tu cac yéu t6 canh quan, cdy xanh va mat nu6e. Dya
theo trién doi, cac day biét thu dugc bb tri hop 1y ¢ mo rong tdm nhin hudng sudi.

Diém nhén quan trong cua Beryl Villas 1a nhiing ng6i biét thy ven sudi dugc thiét
ké doc dao, xinh dep dap tng nhu cau nghi ngoi thu gidn cta chi nhan.

- Ruby Resident - Khu biét thy cao cap

Khu Ruby c6 44 biét thy don 1ap, dién tich binh quan 1.250 m2/nén. Tong dién
tich 55.580,21m2. Ruby Resident c¢6 vi tri doc ton, nam dudi thung ling ldng ding swong mu,
bao quanh 14 dong sudi Son xuét phat tir mach nuwéc ngam ty nhién trong mat quanh nam.

TINH HINH TREN KHAI DU AN

Du an The Viva City d3 hoan thanh cac hang muc ha ting co ban va dang trién khai
ban hang.

- DPuong chinh vao dy an
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- Co so ha ting khu Agate Town
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- Co so ha tang khu Olevine Town

- Khéch tham quan dy an

2 b e N
AT A

&

-

Tinh hinh trién khai dy 4n: Dy 4n d4 hoan thién co ban ha ting co so va dang trién
khai kinh doanh. Ty 1€ ban dat khoang 28% trén tong dién tich dat thwong pham.
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6.1.5.  Khu dé thi Dich vu — Du lich - Sinh thai Giang Pién
a. Thong tin chung Dy 4n

Khu db6 thi Dich vu — Du lich — Sinh thai Giang Dién toa lac tai Xa Giang Dién, H.
Trang Bom, T. Pong Nai, cich thanh phé Ho Chi Minh khoang 45 km ndm trong khu vuc duoc
quy hoach tong thé “Khu dan cw mét d§ thap va Du lich sinh thai thic Giang Pién” véi
tong dién tich 118,4193 ha (gdm 03 khu: Khu A — Du lich sinh thai 37,9683 ha, Khu B - Khu
dan cu 42,8155 ha va Khu C - Khu dan cu nong thon mat do thép 37,6355 ha).

Khu D6 thi Dich vu - Du lich - Sinh théi Giang Dién thudc quy hoach Khu B- Khu
dan cu vai dién tich khoang 42 ha .

- Vitrl: Giang Dién, Trang Bom, Pong Nai
- Dién tich dat du an: 428,155.00 m?
- Dién tich dat xdy dung:  195,060.69 m?

- Dién tich dt cong cong:  233,094.31 m?

- Quymd: 635 nén dat lién ké va biét thy.
- Téng mirc dau tu: 422 ty dong.
Can ctr phép 1y quan trong

- Quyét dinh 9525/QD-UBND ngay 06/11/2006 ctia UBND tinh Dong Nai v& viéc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/2000 Khu du lich sinh thai Thac Giang Dién tai xa Giang Dién,
huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Vin ban s6 5280/ UBND-CNN ngay 06/10/2009 ciia UBND tinh Dong Nai vé
viéc dieu chinh m(f)‘g phan churc nang du 4n Khu du lich sinh thai Thac Giang Pién tai huyén
Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 3351/QD-UBND ngay 16/11/2009 cia UBND tinh Pong Nai v& viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dan cu tai x4 Giang Dién, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 808/QD-UBND ngay 02/04/2010 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dan cu tai xa Giang Dién,
huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh 2309/QD-UBND ngay 14/09/2011 ciia UBND tinh Pong Nai v& viéc
phé Duyét diéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dén cu mét d6 thap va Du lich
sinh thai thac Giang Dién, huyén Trang Bom.

- Cac thu tuc phap ly khac theo quy dinh cua phap luat: Chu dau tu dang trién khai
va chd van ban hudéng dan, phan hdi ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

b. Tién ich, trién vong va tiém ning phat trién ciia dy 4n

Khu D6 thi Dich vu - Du lich - Sinh thai Giang Pién 1a du an duoc quy hoach dya
trén dién tich dat da co dia hinh va canh quan vo cung doc ddo. Chinh su két hop 4n tuong giita
s0ng - thac - doi da tao nén mot khung canh thién nhién tuyét dep cho khu d6 thi nay. Bén canh
d6 khu vuc nay con c6 khi hau trong lanh véi troi may xanh mat that sy 1a khong gian song 1y
tuong danh cho moi nguoi:
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vé vi tri: Khu d6 thi sinh thai Giang Dién toa lac tai ép Hoa Binh — xa Giang Dién —
Huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

Céch thanh phd Bién Hoa 15 km.

Cach khu d6 thi Tam Phudc — Long Thanh 4 km.

Céch sén bay Quéc té Long Thanh 12 km.

Tiép giap v6i Khu Cong nghé cao Giang Pién va khu dan cu Sudi Son.

Tuyén dudng cao téc thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy dugc quy
hoach xay dung cach khu D6 thi dich vu du lich sinh thai Giang Dién khoang 8 km; tuyen
duong vanh dai 3 TP. Hb Chi Minh cach khu dy an Skm; mat tién khu du an la tuyén dudng ndi
giita dudng vanh dai 3 - quéc 16 1A - dudng cao tdc rong 45m, chi mit 20 phat xe chay voi
khoang cach khoang 50 Km dén trung tam thanh phé Ho Chi Minh.

Ve thiét ke, cinh quan cia du an:

KHU P01 €O

Bao gdm 15 block biét thu don lap giap véi su01 Tre va thac Giang Pién, canh quan
da dang, két hop véi cach thiét ké cong vién trai dai sudt chiéu dai cac ddy biét thy. Pong thoi
noi day cling tap trung nhiéu cong trinh vui choi giai tri thé duc thé thao tai nut giao nhau gitra
song Budng va sudi Tre. Pay 1a khu biét thy c¢6 gia tri cao nhit danh cho VIP. Tong dién tich
dat toan khu 55.927 m2 trong d6 dién tich xay dung chiém 40% dién tich dat toan khu twong
duong 22.370,8 m2 , dién tich dét binh quan cho mdi 16 dét 1a 430 m2.
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KHU POl BANG LANG

Téng dién tich toan khu 41.040 m2 véi 10 block nha biét thy don 1ap nam phia dong
nam khu du 4n, sb lugng nha trong mdi block duoc phan bd c6 khac nhau tuy theo dia hinh ty
nhién tai khu vuc, diém nhan toan khu 1a tuyén duong truc chinh Sudi Tre két hop véi bo tri
cong vién ho diéu hoa, khu dich vu ven hd va cac dich vu giai tri khac. Tong dién tich xay dung
12 16.416 m2, dién tich dit binh quan cho mdi cin twong dwong 436,6 m2.

KHU POI sd

Gom 11 ddy phan ra 2 loai nha sau:

- Nhom nha lién ké co san vuon: Téng dién tich dat 18.352 m2 gom 4 day tiép can
duong tryc su6i Tre vé huong Bac. Quy cach thiét ké voi quy m6 nho nham phuc vy cho khu
trung tdm thuong mai. Tong dién tich xay dung 13.048,3m2, dién tich dat binh quan 104,3 m2.

- Nhom biét thy don 1ap: phan thanh 9 block dugc phan thanh 62 can b tri doc
theo sudi tre, ngan cach véi day nha biét thy lién ké c6 san vuon béi khu cong vién. Thiét ké
dua trén nén canh quan tho mong cta song Budng va sudi Tre. Tong dién tich dat 29.350 m2,
dién dat xay dung toan khu 1a 11.740 m2 va dién tich dat binh quan cho mdi can 1a 473 4
m2.
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KHU POI GNH D&O

Dién tich 17.918 m2 véi1 46 can biét thu b tri doc song Budng.

KHU P01 THONG

Di¢n tich 12.920 m2 v6i1 36 can biét thuy don 1ap dugc b tri theo duong déng cao do,
chay doc theo song Bubng.

Tinh hinh trién khai dy 4n

Du an da hoan thién ha tﬁng co s va trién khai kinh doanh, nhiéu khach hang da trién
khai xay dung sau khi nhan ban giao. Ty I¢ ban dat khoang 77% trén tong dién tich dat thuong
pham.
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6.1.6. Khu biét thw H6 Thién Nga

- Tén thuong mai Khu biét thu H5 Thién Nga

- Vit Giang Dién, Trang Bom, Pong Nai
- Dién tich dat dy an: 376,355.00 m?

- Dién tich dat xay dyung: 169,155.90 m?

- Dién tich dat cong cong: 207,199.10 m?

- Quy mé: 752 nén dat lién ké va biét thy.

- Tbéng mirc dau tu: 350 ty dong.

Khu biét thu HO Thién Nga toa lac tai Xa Giang Dién, H. Trang Bom, T. Déng Nai,
cach thanh phd Ho Chi Minh khoang 45 km nam trong khu vuc dugc quy hoach tong thé “Khu
dan cu mat do thap va Du lich sinh théi thac Giang Dién” véi tong dién tich 118,4193 ha (g6m
03 khu: Khu A — Du lich sinh thai 37,9683 ha, Khu B - Khu dan cu 42,8155 ha va Khu C - Khu
dan cu nong thon mat do thap 37,6355 ha).

Khu biét thy HO6 Thién Nga thudc quy hoach Khu A- Khu dan cu nong thon mat do
thap, v6i dién tich khoang 37 ha .

Can cwr phap ly quan trong
- Quyét dinh 2309/QD-UBND ngay 14/09/2011 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc

diéu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu dén dw mét do thap va du lich sinh thai Thac
Giang Dién tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh 3443/QD-UBND ngay 04/11/2011 ctia UBND tinh Dong Nai v& viéc
phé duy¢t quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu C (phan dan cu) Khu dan cu mat do thap va
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du lich sinh thai thac Giang Dién tai xi Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Cac thu tuc phap 1y khac theo quy dinh cta phap luat: Chu giﬁu tu dang trién khai
va cho van ban hudng dan, phan hoi cia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Hb Thién Nga duoc xem 1a noi c¢6 canh quan thién nhién tuyét sic, dat troi rong mo.
C6 thé noi, su tan dung t6i da lgi thé thién nhién trong phong cach thiét ké da gitp HO Thién
Nga tr¢ thanh chdn thuy ti thanh binh, 1dng man va tho mong. Dy 4n c6 dia thé doc ddo nam
trong tong thé khong gian khu du lich thac Giang Dién.

Khu biét thy Ho Thién Nga c6 phong cach thiét ké tan dung t6i da nét thién nhién két
hop véi nét hién dai, sang trong véi nhiéu tién ich trong dy an:

Canh quan c6 su két hop hoa huyén vao nhau gitra song, nui, thac, hd va mang co
xanh cua KDL Sinh Thai Giang Bién xtung dang la noi nghi dudng hang dau tai khu vuc BDong
Nam Bo:

Vi tri:

- Vi tri ddc dia thuéc KDL sinh thai thac Giang Dién.
- Lién k& KDC DV Giang Dién.

- Gan Khu cong nghé cao Giang Dién 529ha.

- Céch sin bay quéc té Long Thanh 8km.

- Cach trung tAm hanh chanh méi tinh Péng Nai 8km.

) - N,%lm trén tuyén duong vanh dai 3 ndi lién Bién Hoa — Quéc 16 1A — Puong cao
toc san bay quoc t€ Long Thanh — QI 51.

- Cach trung tdm Tp. Bién Hoa 15km.
- Céch trung tam Tp. HO6 Chi Minh 45km.
Kién tric dy an:

Khu hod Thién Nga c6 3 phan khu chic nang tuong thich voi moi truong thién nhién
tuyét voi. Bo 1a khu ho Thién Thanh, ho Thay Trtc, ho Ngoc Bich.
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Khu ho Thién Thanh:

Céc biét thy tai khu hd Thién Thanh déu duoc thiét ké bd tri & nhitng géc nhin rat
lang man va tho mong. Kién triic ddc dao cua cac day biét thy tao nén nhiing canh quan tuoi
dep va an tuong.

H6 Thién Thanh bao gom:

- Khu biét thy song 1ap va don 1ap véi dién tich xay dung 50.945,45 m2.
- 4 block nha bi¢t thu song 1ap doc theo truc giao thong chinh.

- 5 block biét thy don 1ap ven ho.

- 4 block biét thy dao duoc lién két véi nhau béng hé théng giao thong ndi by, xen
ke 1a cac cong vién cay xanh.

Khu hé Thiy Tric:

Biét thy hd Thuy Triic ndm bén hd nudc trong tréo gitra mot ving thuy trac xanh tuoi
cho cam giac binh an, thu thai.

Khu ho Thiiy Tric bao gom:

- Céc khu biét thy song 1ap va don lap vai dién tich xay dung 53.222,38 m2.
- 8 block nha biét thy song lap.

- 3 block biét thu don 1ap bd tri doc theo hd.

- 1 block biét thy dao dugc lién két véi nhau bang hé théng giao thong ndi bo, xen
ke 1a cac cong vién cay xanh nho.

- Ngoai ra con bo tri mot nha tré mau gido c6 dién tich 3.445 m2 phuc vu cho dan
cu cua ca khu.

Khu hd Ngoc Bich:

Khu biét thu hd Ngoc Bich duoc thiét ké mang lai 4n tuong vé vé dep thanh xuéan,
tinh khoi trong tréo va tran day nhya song.

Khu hé Ngoc Bich bao gom:

- Céc khu biét thy don 1ap voi dién tich dat xay dung 53.630,85m2.
- 5 block biét thy don lap ven hd.

- 3 block biét thy don lap ven song Buong.

- 3 block biét thy dao duge b tri doc theo truc giao thong va xung quanh 13 hé
thong ho diéu hoa, xen ké 1a cong vién cay xanh.

Du an da hoan thanh co b@n CE'%C hang muc ha téng co ban cua du an va dang trién khai
ban hang, hién tai khach hang co thé trien khai xay nha ngay khi nhan ban giao.

Tinh hinh trién khai du an: Dy 4n da hoan thi¢n ha te‘ing co sO va trién khai kinh
doanh. Ty 1€ ban dat khoang 20% trén tong di¢n tich dat thuong pham.

6.1.7. Duw an Moon River Tower

a. Thong tin chung du 4n Moon River Tower

- Vitri: Thi xa Thuan An, Tinh Binh Duong
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- Chu dau tu Cong ty c6 phan dau tu xiy dyng Pai Thinh Phat
- Dién tich dét dy an: 10.655 m?
- Dién tich dt xdy dung:  4.025 m?
- Dién tich dat cong 6.630 m?
cong:
- Quy moé: Khu TTTM - DV: 7.359 m? . Khu can ho (17 tang):
68.187 m?
- Tdéng mic dau tu: 653 ty dong.

Phoi cinh du an

Can cwr phap ly quan trong:

- Quyét dinh 1136/QD-UBND ngay 11/06/2014 cia UBND tinh Binh Duong vé
viéc chap thuan chuyén nhuong du an sang cho Cong ty c6 phan dau tu xay dung DPai Thinh
Phat;

- Quyét dinh 2830/QD-UBND ngay 10/11/2014 caa UBND tinh Binh Duong ve
viéc thu hoi dat dy an va giao cho chu dau tu moi la Cong ty c6 phan dau tu xay dung Dai
Thinh Phat dé thuc hién du én;

- Cac thu tuc phap ly khac theo quy dinh cua phap luat: Chu giéu tu dang trién khai
va cho van ban hudng dan, phan hoi cua co quan nha nudc c6 tham quyen.

b. Vi tri, bdi canh kinh té - xa hi

Du an toa lac tai khu vyc dang hinh thanh va phat trién thanh mot khu dan cu hién
dai, v&i hé thong co sé ha tang hoan chinh:

- Pia diém phu hop v6i phuong hudng quy hoach phat trién cta thi xd Thuén An
noi riéng va tinh Binh Duong néi chung.

- Khu quy hoach hién d3 c6 hé théng ha tang xa hoi va ha ting k¥ thuat, dap ung
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yéu cau phat trién dan cu theo 161 séng d6 thi.

Heé thong duong giao théng d6i ngoai kha thuén loi doc theo khu dat 1a cach Quoc
16 13 khoang 400m, day 1a tuyén giao thong chinh nbi lién khu vuc véi trung tim Thanh phd.

Cung voi toe do phat trlen tuong d6i cao va on dinh ctia Tinh Binh Duong, tinh da dat
duoc nhimng thanh twu déng ké vé kinh té x4 hoi. Doi séng cua nguoi dan tinh ting bude dugce
nang cao dang ké. Cac hoat dong vé dich vu thwong mai ngay phat trién manh mé.

Trong qua trinh do thi hoa cua tinh, qtiy nha ¢ hién tai dang bi qua tai, khong du dap
ung nhu cau vé nha ¢, gdy anh hudéng khong nho den kinh t& — xa hoi d6 thi. Trong giai doan
hién nay, mé hinh & theo dang nha & chung cu cao tdng 13 md hinh ¢ phu hop nhat va 13 mot
giai phap hiru hiéu.

Tinh hinh trién khai dy an: Chu dau tu dang hoan thién cac thi tuc phép 1y dé duoc
cap giay phép xay dung va s€ trién khai xay dung, Kkinh doanh khi du di€u kién theo quy dinh
cua phap luat.

6.1.8. Du an Pearl Island

a. Thong tin chung duw an

Vi tri:
Chu dau tu
Dién tich dat (GP1):

Dién tich dat xay dung:

Dién tich d4t cong cong:

Quy mo:

Tong murc dau tu:

Huyén Bén Cét, tinh Binh Duong
Cong ty TNHH MTV Bija dc Pao Ngoc
402.500 m?

161.000 m?

241.500 m?

Khu nha lién ké - thuong mai: 28.980 m?

Khu nha lién ké vuon: 19.320 m?
Biét thy don 1ap: 61.180 m?
Biét thu song 1ap: 51.520 m?

580 ty dong.

Can cu phap 1y quan Chu dau tu d3 thuc hién nhan chuyén nhugng dugc 20,4 ha
chiém khoang 50,6% dién tich du an, dong thoi chii dau tu
da va dang 1ap ho so xin chip thuan dau tu dy 4n va cac ho
so cO lién quan theo quy dinh va dang chd co quan nha
nude ¢ phan hoi bang vin ban;

trong:

Ban dd quy hoach ciia dy 4n
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DY AN KHU DAN CU BAO NGOC oo
P.PHU AN, TH| XA BEN CAT, BINH DUONG s “(\

b. Vi tri va tiém nang dw an

Du an Khu do thi Pearl Island c6 dién tich 40,25 ha. Dy an toa lac tai xa Phu An,
huyén Bén Cat, tinh Binh Duong. Vi tri du an c6 cac mit tiép gidp nhu sau:

- PhiaDoéng Bic: Gip tinh 16 744.

- Phia Tay: Giap khu dan cu hién hiru.

- Phia Nam: Giap song Sai Gon.

- Phia bong: Giap khu dan cu hién hiru.

Dy an v6i nhimng loi thé vé vi tri va tiém ning nhu d trinh bay O trén, s€ la mot trong
nhimg dw an quan trong cua dia phuong gop phan ¢ y nghia to 16n vé mat kinh té va xa hoi,
cai thién mai truong, chinh trang va phat trién d6 thi theo dinh hudng quy hoach ctia huyén Bén
Cat n6i riéng va tinh Binh Duong néi chung:

- Dia diém phu hop véi phuong hudng quy hoach phat trién ciia huyén Bén Cat ndi
riéng va tinh Binh Duong ndi chung.

- Khu quy hoach hién tai chil yéu 1a dat ruéng bo hoang xen 1an ao hd va rach nho
tir song Sai Gon. Viéc chuyén doi khoang 40,25 ha dat hoang ho4 nay thanh khu db thi voi quy
mo hién dai gbp phan hoan chinh quy hoach ving va tao ra dién mao méi thiic day su phat trién
toan dién cua dia phuong.

- Heé thdng duong giao thong ddi ngoai kha thuan loi doc theo phia Bac khu dat 1a
tinh 10 DT 744, day 1a tuyén giao thong chinh ndi lién khu vy véi trung tim thi xa Thi Dau
Mot va thanh phé H6 Chi Minh.

Tinh hinh trién khai dy 4n: Chu dau tu dang trién khai cac thi tuc phap 1y can thiét
dé duoc chip thuan dau tu, trién khai cic hang muc ha ting co s& va kinh doanh theo dtng cac
quy dinh cta phap luat.
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6.1.9. Khu dan cw Phwoc Tan

a. Thong tin chung Dy 4n Khu dian cw Phudc Téan

- Vitri:

- Chu dau tu
- Dién tich dat du an:

- Dién tich dit xay dung:

- Dién tich dat cong cong:

- Quy mo:

- Tong muc dau tu:

Can cu phap 1y quan trong:

Xa Phuéc Tan — xd Tam Phudc, Tp.Bién Hoa, tinh
bong Nai

Cong ty c6 phan dia 6c Long Dién
178.737 m?

110.717 m?

68.020 m?

Khu nha lién ké: 52.792 m?
Biét thy: 57.925 m?

200 ty dong.

Cong ty di thyc hién nhin chuyén nhwong duoc 11,1
ha chiém khoang 61% dién tich du an, dong thoi Cong
ty dd va dang 1ap hd so xin chip thuin dau tu dy 4n va
cac hd so ¢6 lién quan theo quy dinh va dang chd co
quan nha nude c6 phan hoi bang van ban;

DY AN KHU DAN cU PHUOC TAN

b. Vi tri & quy mo dién tich dw an

) Tong dién tich khu Du an la 17.87 ha. Trong d6 5.16 ha thuoc xa Tam Phudc, thanh
pho Bién Hoa va phan con lai thudc xa Phudc Téan, Trang Bom.

c. Loi thé vé khai thac kinh doanh

) Du an Khu Dan cu P,hu:('gc Tan - Tam Phudc c6 vi tri }(ét ndi giao thong thuan loi:
tuyén duong cao toc thanh pho Ho Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy dugc quy hoach xay
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dyng cach khu d én khoéng 9 km; tuyén duong vanh dai 3 TP. HO Chi Minh cach khu d én 6
km; San bay Long Thanh ciing dugc quy hoach xay dung véi du kién khoang 80.000 Iuot
khach/ngay céach dy an khoang 12 km.

Trén dia ban chung quanh Khu dan cu da quy hoach va dang hinh thanh cac khu céng
nghiép nhu: Khu coéng nghiép Giang Dién nim lién ké du an, Khu cong nghiép Bau Xéo &
Trang Bom; khu cong nghi¢p An Phudc; khu cong nghiép Tam Phudc; khu cong nghiép xa Lo
25; khu cong nghi€p Loc An - Binh Son; khu cong nghi¢p Long Thanh; khu cong nghiép
chuyén nganh Giang Dién.

Dy 4n ndm trong quan thé khu dat c6 dia hinh va canh quan doc do song - thac - doi,
co thién nhién va khi hau trong lanh, co hdi dé dau tu cac khu nha &, biét thy, cau lac b giai
tri, khu dich vu vui choi phuc vu cho nhu cau cu dan trong khu vye. Ngoai ra, du an nam gan
khu cong nghiép Giang Pién nén nhu cau vé nha & cho ting 16p c¢6 thu nhap trung binh 1a rat
can thiét.

Dy an nam lién ké khu déan cu dich cu Giang Pién (Khu A) quy mé 117,09 ha do
chinh Cong ty C6 phan Pia 6¢ Long Dién lam chu dau tu. Do dé, du 4n rat thuan loi dé két ndi,
lién thong co s6 ha tang k¥ thuat, tao thanh quan thé khu dén cu sam uat trong tuong lai.

Tinh hinh trién khai dy an: Cong ty dang thyuc hién cac thi tuc phép 1y can thiét dé
duoc chap thuan dau tu, trién khai cac hang muc ha tang co s¢ va kKinh doanh theo quy dinh cta
phap luat.

6.1.10. Khu dan cw Tan Thinh
a. Thong tin chung Dy 4n Khu dan cw Tan Thinh

- Vit Ap Tién Thinh, xa Ddi 61, huyén Trang Bom, tinh
bong Nai

- Chu dau tu Cong ty c6 phan dia 6c Long Dién

- Dién tich dat dy an: 233.489 m’

- Dién tich dét o 124.823 m?

- Dién tich dt cong cong:  108.666 m?
- Tdéng mic dau tu: 214 ty ddng.

Can ctr phép 1y quan trong: Cong ty da thuc hién nhan chuyén nhuong dugc 12,5
ha chiém khoang 53,6% dié¢n tich dyu an, Cong ty da va
dang 1ap ho so xin chap thuan dau tu dy an va cac hd
so c6 lién quan theo quy dinh va dang chd co quan nha
nudce ¢ phan hdi bang vin ban;

b. Vi tri

Khu dét quy hoach xay dung Dy an Khu Dan cw Tan Thinh (sau day goi la Khu Dy
an) thudc ap Tién Thinh, xa D61 61, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai, c6 ranh gidi dia 1y nhu
Sau:

- Phia Bic va Tay Béc giap Khu dan cu Giang Dién 42ha
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- Phia Nam giap khu dan cu Sonadezi
- Phia Pong giap dat nong nghiép

- Phia Tay giap khu Khu dan cu mat d6 thap va du lich sinh thai thic Giang Dién
37ha.

c. Ban vé phan 1o du kién cia du an
NS (il
! | i
= i i
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354 VA HINH THANH THEM VA 2 TRUC GIAD THONG
ML GEAO THONG KHU QUY BOACH OO LO GI0L CHU YEU
EAD THONG LIEN KHL C6 LO GIOF 1610

et priA BAC 1O I O TH
= o NGANG LO GIO 36
. w LA 12M, CAC TUYE!
P p I 2 PHAN B0 KHU O GIAP KITU QH PHIA BAC LA KHU O IIET THUIDONG BO
VA HAT HOA VOUKHU QF LAN CAN). PHIA NAM LA KHU O NHA XA HOI

KU VUT €O RANE BAT NHIEU GOC CANH) KHU O LIEN KE BU0C B0 TRI
BAM THEO CAC TRUC GIAO THONG CHING, CAC KHU O NAY DUGE FIEAN B0
THEO HINH THIC SAO QUANI CAC CONG VIEN NHOM O TAG THUAN LOY
TRONG VIEC PHAN KY DAL TU KINT DOANIE

HE THONG CAY XANH PHAN BO THBO DIEM, BO TRI THEO BINH HUONG
TIEP CAN DUDC HAU FIRT CAC DAY NHA 0 NHAM TANG GIA TRI CAC 1O DAT.
NGOAI RA. PHUDNG AN CON PHAN BO | CONG VIEN CAY XANH TRLNG TAM
NHAM TAO MOT KHONG XANH DO LON CHO CAC HOAT DONG XA 13501 VA
NHL CAU CAN THIET CUA NOUI DAN ¢ MAC DAU CAC KHU VUC BA 00
HE THONG CAY XANH LON VA QUY 8Os

CAC CONG TRINH CONG CONG BAD GOM TRLONG MAU GIAO, TRAM ¥ TH,
TRUNG TAM TIRUONG MA1 DICH VU VA TRUNG TAM VAN HOA KHU O,
CAC KHU CONG CONG BUQC NGHIEN CUU VA BE XUAT VOI QUY MO VA
DIEN THH THEO DONG QUY CHUAN. VIEC BO TRI CAC CONG TRINK
CONG CONG NHAM TANG GIA TRI KIU QUY BOACH, TAO NEN MOT
301 TRUONG SONG VOI BAY 8O CAC NHL CAU CAN THIET NHAY CUA
NGLOIDAN.

TINH DONG NAI - Huyén TRANG BOM
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i BAN DO QUY HOACH TONG MAT BAN(- SU DUNG DAl

3

BANG CAN BANG DAT DAl - VAN

. \
ket STT HANG MUC ! DIEBTICH(m.)T\ LE(%)
I' ¢ r A DAT CONG TRINH DVDT = 4,78
- - CONG TRINH CONG CONG | asmm
- CONG TRINH GIAG DUC 400848
o TRAM Y TF | 100000
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C T T IPATOLENKEPHO [T T 5 BAT HANH CHINE C | AT CAY XANH - MAT NUOC - TDTT| oo 1496
e T — B = D DPAT GIAO THONG 6 26,52
:-——-:B T O XA B0t I’-__-:k)U ING GIAO THONG E D‘TK?TH\’AT 028
&2 DAT CONG CONG = SONG NUOC - KENH RACH TTONG CONG 100,00
:’_ : DAT GIAO DUC : S < TRAM XU LY NUOC THAI
€ T T D DATCAY XANH AN ll\l NGHIEN COU QUY HOACH

d. Loi thé vé khai thac kinh doanh

Du 4n Khu Dan cu T4n Thinh ¢6 vi trj két ndi giao thong thuan loi: tuyén duong cao
tdc thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy dugc quy hoach xay dung cach khu du
an khoang 9 km; tuyén duong vanh dai 3 TP. H5 Chi Minh cach khu dy 4n 6 km; San bay Long
Thanh ciing duoc quy hoach xay dung voi du kién khoang 80.000 luot khach/ngay cach du an
khoang 12 km.

Trén dia ban chung quanh Khu dan cu da quy hoach va dang hinh thanh cac khu cong
nghi¢p nhu: Khu cong nghiép Bau Xéo ¢ Trang Bom; khu cong nghiép An Phudc; khu cong
nghi¢p Tam Phuoc; khu cong nghi€p xa Lo 25; khu cong nghi€p Loc An - Binh Son; khu cong
nghiép Long Thanh; khu céng nghiép chuyén nganh Giang Dién.

Khu dat quy hoach xay dung Du an Khu Déan cu Tan Thinh ndm lién ké Khu Du lich
sinh thai thac Giang Dién, noi c6 su phdi hop hai hoa giira diéu kién ty nhién vdi cai tao, nang
cap da tao nén mot khu du lich sinh théi ¢6 canh quan thudc vao loai dep nhét vung

Véi vién canh tuong lai trén cung véi lgi thé nam ké can khu du lich sinh thai Thac
Giang Dién, du 4n c6 dia hinh va canh quan doc ddo song - thac - ddi, c¢6 thién nhién va khi hau
trong lanh, co hoi dé dau tu cac khu nha &, biét thy, cau lac bd gidi tri vao Khu Dan cu Tan
Thinh rat kha thi. Ngoai ra, du 4n nam gan khu cong nghiép Giang Pién nén nhu cau vé nha &
cho tang 16p c¢6 thu nhap trung binh 1a rat can thiét.

Tinh hinh trién khai dw 4n: Cong ty dang thuc hién cac thu tuc phap 1y can thiét dé

duoc chép thuan dau tu, trién khai cac hang muc ha tﬁng co s¢ va kinh doanh theo quy dinh cua
phap luat.
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6.2. Co ciu doanh thu va lgi nhuén
6.2.1.  Co cau doanh thu va loi nhuén ciia Cong ty me

Dén thoi diém hién tai, hoat dong kinh doanh mang lai doanh thu chinh cho Cong ty
me 1a ban hang hoa bat dong san (dat nén).

% Co ciu doanh thu thuan:
DVT: Triéu VND

Nam 2013 Nam 2014 Quy 1/2015

San phiam/Dich vu
Gidtri Tytrong Giatri Tytrong Gia tri Ty trong

Ban hang hoa bit 50.014  100,00% 53.083  100,00% 12.142 98,35%
dong san

Cung cap dich vu - - - - 204 1,65%
(moi gioi bat dong

san)

Téng cong 50.014 100,00%  53.083 100,00%  12.346  100,00%

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2013, 2014 va BCTC quy 1.2015
< Co ciu lgi nhuan gop:
DVT: Triéu VND

Nam 2013 Nam 2014 Quy 1/2015

San pham/Dich vu £ i , ,

: ©  Gia ., Gia Ty croge Ty

tri Ty trong/DTT tri trong/DTT Gid tri trong/DTT

Ban hang hoéa bat 16.097 32,18% 17.814 33,56% 8.049 66,29%
dong san
Cung cap dich vu - - - - 134 65,68%
(moi gioi bat dong
san)
Tong cong 16.097 32,18% 17.814 33,56% 8.183 66,28%

Nguon: BCTC kiém todn riéng nam 2013, 2014 va BCTC quy 1.2015

Doanh thu tir ban dat nén cia Cong ty chii yéu 1a tir dy 4n KDC- DV Giang Dién A,
tén thuong mai la Su6i Son hodc The Viva City. Dy an KDC DV Giang DPién A c6 quy mo
khoang 117 ha, di¢n tich thuong pham (1a di¢n tich nén dé ban sau khi Cong ty da trur di dién
tich xay dung cong nhu: Puong x4, cong vién, ....) la 532.221 m2, trong do:

- Dién tich chuyén nhuong va ban giao. Cong ty di két chuyén doanh thu, loi
nhuan: khoang 20%

- Dién tich thwong pham con lai : khoang 80%

Doanh thu v& dich vu 13 doanh thu méi gidi tir viéc ban dit nén khong phai do Cong
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ty dau tu.

6.2.2. Co ciu doanh thu va lgi nhuin hop nhat

% Co ciu doanh thu thuan:

DVT: Triéu VND

. Niam 2013 Nam 2014 Quy 1/2015
San pham/Dich vu
Giatri Tytrong Giatri Giatri Giatri Giatri

Bén hang hoa bat dong san ~ 50.014  100,00% 66.940 75,11% 41.753  87,28%
Cung cap dich vy - 0,00% 22.176 2549%  5.994  12,53%
Doanh thu cung ccfp dich vu 91 0,19%
cho cac bén co lién quan (*)

Tong cong 50.014 100,00% 89.116 100,00% 47.838 100,00%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2013, 2014 va BCTC Quy 1 /2015

Ghi chu: (*) Doanh thu tir cung cap dich vu moi giGi ban cdac san phdm dat nén tai dy
dan Gold Hill cho Céng ty cé phan dich vu va xdy dung Pia éc Dt Xanh dwoc tach riéng theo

ché do ké todn méi.

% Co ciu lgi nhuin gop theo nganh hang

DVT: Triéu VND

Nam 2013 Nam 2014 Quy 1/2015
San phiam/Dich

vu - Ty - Ty Gia Ty
Gid tri trong/DTT Gid tri trong/DTT tri trong/DTT
Béan hang hoa bat  16.097 32,18% 25.565 28,69% 21.489 44,92%

dong san

Cung cép dich vu - 0,00% 4551 5,10%  1.646 3,44%
Tong cong 16.097 32,18% 30.116 33,79% 23.135 48,36%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2013, 2014 va BCTC Quy 1 /2015

Ghi chl: Theo BCTC hop nhédt nam 2014 va quy 1 ndm 2015, Cong ty ¢6 khoan
doanh thu va lgi nhuan tir hoat dong cung cap dich vu 1a do hgp nhat tir cong ty con cia Long

Pién.
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Tai Cong ty co phan Du lich Giang Dién, co cdu doanh thu va lgi nhuin nhu sau:

DVT: Triéu VND

Nim 2014 Quy
. y 1/2015
Khoan muc Nam 2013 < O/ 45
Gigtrj 1ang/ % tang/
: giam giam
Doanh thu ban hang va cung cip 45487 36.036  -9.451 -21%  35.493
dich vu
- Doanh thu cung cép dich vu 25211 21.116  -4.095 -16%  5.881
- Doanh thu hang hoa bat dong 20.276  14.919  -5.357 -26%  29.612
san dau tu
Céc khoan giam trir doanh thu 3 4 1 33% 1
Gi4 von hang ban 26.948 23.730 -3.218 -12%  20.540
- Gi4 von cung cép dich vu 21.173  17.593  -3.580 -17%  4.368
- Gi4 von hang hoa bat dong 5775  6.137 362 6% 16.172
san dau tu
Loi nhuén gop 18.535 12.302 -6.233 -34%  14.952
- Loi nhuan gop cung cap dich 4.035 3.519 -516 -13% 1.442
vu
- Lot nhuén gop hang hoa bat 14.500 8.7182 -5.719 -39% 13.440

dong san dau tu

Nguon: BCTC kiém ciia Giang Pién nam 2013, 2014 va BCTC Quy 1 /2015

Nim 2014 doanh thu bat dong san cua Cong ty cd phan Du lich Giang Dién dat
14,919 ty dong giam so v&i nam 2013 14 26% do trong ndm 2014 c6 it dién tich dat di ban du
diéu kién ghi nhan doanh thu hon nam 2013 (Céng ty chi ghi nhén doanh thu khi khach hang ky
nhdn ban giao san pham theo quy dinh). Doanh thu hang hoa bat dong san dau tu ciia Cong ty
¢6 phan Du lich Giang Dién tinh dén Quy 1/2015 chi yéu tir ban cac san pham thudc Dy an cua
cong ty 1a Du an Khu D6 thi Dich vy - Du lich - Sinh thai Giang Dién tai Xa Giang Dién,
huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Tén du an: Dy an Khu D6 thi Dich vu - Du lich - Sinh thai Giang Dién;

- Tinh hinh trién khai: Du an d3 duoc trién khai hoan thién co ban vé ha tﬁng k¥
thuat theo quy hoach dugc duyét;

- Quy mo6: Du an c6 quy md khoang 42 ha;

- Dién tich thuong pham tuong tmg khoang 173.159 m2, trong do: Dién tich da két
chuyén doanh thu, lgi nhuan: khoang 77%, dién tich thuong pham con lai chua két chuyén
doanh thu, lgi nhuan: khoang 23%.

Nam 2014 doanh thu dich vu ciia Cong ty c6 phan Du lich Giang Dién dat 21,116 ty
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ddng, giam so véi nam 2013 1 16%, do trong nam 2014 nhu cau str dung cac dich vy gia tang
trong khu du lich giam so v6i nam 2013. DPén quy 1/2015, doanh thu dich vu dat gan 59 ty
ddng cao hon 11 ,3% so vo1 mirc binh quén cua nam 2014 (binh qudn khoang 5,2 ty dong/quy).
Doanh thu cung cip dich vu ciia Cong ty cb phan Du lich Giang Dién chu yéu tir hoat dong
khai thac Khu du lich sinh thai Thac Giang Pién tai Xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh
DPdng Nai, gom:

- Thu tir ban vé vao céng, vé cac tro choi trong khu du lich;

- Thu tir dich vu luu tra (cho thué 18y, bat va khach san trong khu du lich);
- Thu tir dich vu nha hang;

- Thu tir cho thué xe dap, thué phap tim, ghé ngdi ngam thac...;

% Co ciu lgi nhuin gop theo nhém Cong ty me — cong ty con

Nam 2013, két qua kinh doanh hop nhét chii yéu 1a tur két qua kinh doanh cta cong ty
me, cac cong ty con l1a Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c Pao Ngoc va Cong ty CP Dau tu
Xay dung Dai Thinh Phat chi s¢ hitu cac du an trong giai doan dau tu nén khong phat sinh
doanh thu.

Tir ndm 2014, két qué kinh doanh hop nhat déng gop thém dang ké tir két qua kinh
doanh tir Cong ty c6 phan Du lich Giang Pién nhu sau:

DVT: Triéu VND

Khoan muc Nam Nam 2014 Quy 1/2015

2013 X 2
Long Giang Tong Long Giang Tong
Pién Pién cong DPién  Pién cong

D’oanh thu ban hang va cung 50.013 53.083 36.036 89.118 12.346 35.493 47.839
cap dich vu

Cac khoan giam trtr doanh thu - - 2 2 1 1
Gia von hang ban 33.917 35.269 23.731 59.000 4.163 20.540 24.703
Loi nhuén gop 16.096 17.814 12.302 30.116 8.183 14.952 23.135

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2013, 2014 va BCTC Quy 1 /2015
Ghi chu:
+ Long Pién: Cong ty cé phan Pia 6¢ Long Dién
+ Giang Pién: Céng ty c6 phan Du lich Giang Pién
6.3. Nguyén vat li¢u
6.3.1.  Nguén nguyén vit li¢u

Trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh cua Coéng ty chu yéu 1a dau tu va kinh
doanh bit dong san nén hoat dong kinh doanh khong s dung nhiéu cac yéu t6 dau vao la
nguyén vat li¢u. Tuy nhién, Cong ty tang cuong phat trién m& rong hoat dong dau tu truc tiép
cac du 4n bat dong san nén cac yéu td dau vao chinh cua Cong ty la cac quy dat nam trong du
an dugc quy hoach, cic co s ha tang k¥ thuat va cong trinh xay dung trén dat (cac cin ho, biét
thy, nha vuon, cac khu chg, khu cong nghi¢p...) va nguyén vat li€u co ban nhu sét, thép, xi
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ming, gach, d4,.... Chi phi ctia nhitg ngudn dau vao nay chu yeu 1a chi phi giai toa dén bu, ho
trg giai phong rnat bang cho ngudi dan, gia tri cac hop dong ky két véi nha thau, véi dbi tac vé
tu van, giam sat va thi cong cac hang muc xay dung, lip dit trang thiét bi ctia du 4n va chi phi
nguyén vat li¢u co ban.

6.3.2.  Swon dinh ciia cdac nguon cung cap nay

Céc dy 4n do Cong ty tién hanh trién khai déu c6 sy chuén bj ddy du va ki ludng vé
moi mit, theo d6, COng ty chon cac nha thau xay dung c6 uy tin trong linh vuc xay dung dé
giao thiu tron gbi cho timg hang muyc cong trinh ma Cong ty trién khai. Chinh vi vay tién do thi
cong tai cac du an déu dugc dam bao theo dung ké hoach cua Cong ty.

Danh sach mét s6 nha cung cap cho CONng ty

Stt Nha cung cap Dich vu cung cap

1 Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam Dich vu tai chinh ngan hang
2 Ngan hang TMCP Viét A Dich vu tai chinh ngan hang

3 Ngan hang TMCP Phat trién Nha Dong bang

Séng Ciru Long Dich vu tai chinh ngan hang

4 Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Dich vu tai chinh ngan hang

Nam
5 Cong ty chung khoan MB Dich vu tai chinh ngan hang
6  Archetype Tu van thiét ké
7 HO6 Thi¢u Tri Tu vén thiét ké
8  ACCCo Tu van thiét ké
9  Thé Gi6inha Bé tong
10  Nhon Trach 2 Bé tong
11 Cuong Thuan Bé tong
12 Thép Mién Nam Thép
13 Thep Pomina Thép
14 Tap doan dién lyc Viét Nam bién luc
15  Tap doan vién thong quan doi Vién thong, chuyén phat

6.3.3.  Anh hwéng ciia gid cd nguyén vit ligu t6i doanh thu, lgi nhuin

Hoat dong kinh doanh bt dong san cia cong ty voi cac yéu té ddu vao co ban gdm
c6: Quyén sir dung dat, 13i suat, nguyén vat liéu, nhién li¢u va dich vu xay dung. Vi vay, moi sur
bién dong tich cuc hay tiéu cuc cta cac yéu td nay déu anh huong dén hoat dong ciia cong ty
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noi chung va doanh thu, 191 nhuén néi riéng.

Gia ca cua nhiing ngué)n nguyén vat liéu co ban nhu sit, thép, xi mang, gach, da ... 1a
nhimng yéu t6 dau vao anh hudng 16n nhat dén gia thanh san pham trong hoat dong dau tu kinh
doanh cua Cong ty. Tuy nhién v6i myc ti€u ning cao chat luong san pham va tdi da hoa loi ich
cho khach hang, giam thiéu rui ro trong bién dong gia nguyén vat liéu, Cong ty lua chon cac
nha phan ph01 cung cap va nhitng nha thiu xay dung co uy tin trong linh vue xay dung dé tién
hanh giao thau tron géi cho timg hang muc cong trinh ma Cong ty trién khai. Thong qua céac
hinh thirc giao thdu, Cong ty dd hiu nhu tranh duoc 100% rii ro trong bién dong gia ca nguyén
vat li¢u trong hoat dong dau tu-xay dung — kinh doanh bat dong san.

Bén canh d6 cac du an Cong ty trién khai, Cong ty Qéu c6 trich 1ap khoan muc dy
phong phi khoang 5% - 10% dé phong ngura nhimg rui ro c6 thé phat sinh trong viéc lya chon
nha thau cling nhu khi c¢6 phat sinh thém nhting khoan muc xay dung ngoai dy kién.

6.4. Chi phi san xuit, ty 1¢ tirng loai chi phi/doanh thu

Cong tac tai chinh tai cong ty luén duoc quan ly kha chat che. Viéc kiém tra, kiém
soat tang giam cac chi phi dugc thue hién truc tiép boi Ban Tong Giam dbc, Truong bod phén,
K¢é toan trudng va cac cap lanh dao khac dya trén ngén sach chi phi di duoc xdy dung, thiét lap
hoan chinh va thich hop nhat dé kip thoi phat hién, tim ra nguyén nhan va diéu chinh ngay khi
c6 chi phi tang khong hop 1y.

®,

< Ty trong cic loai chi phi ciia cong ty so véi doanh thu thuin qua cic nim
2013, 2014 va quy 1 nam 2015 nhuw sau:

Pon vi tinh: Tr.d

Niim 2013 Nim 2014 Quy 1/2015
Chi tiéu
Giatri | % DTT | Giatri = %DTT | Giatri | %DTT
Giavénhangban | 33.917| 67,82% | 59.000 | 66,21% 24.703 51,64%
Chi phi ban hang 3.009 6,02% |  4.855 5,45% 1.829 3,82%
Chi phi QLDN 3.789 758% | 24574 | 27,58% 6.570 13,73%
Téng cong 40715 | 81,41% | 88429  99,23% 24.703 51,64%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat 2013 va 2014 va BCTC hgp nhdt quy
I nam 2015 cua Cong ty

Cac khoan muc chi phi ban hang, chi phi gia vbn ¢o ty trong/doanh thu nam 2014
khong c6 bien dong dang ké va dugc xac dinh twong duong nam 2013.

Chi phi quan 1y doanh nghiép ting 27% so véi 1a do dap tmg chién lugc phat trién dai
han nén cong ty mo rong hoat dong, m¢ rong hé thong, thué thém van phong, tuyén dung thém
nhleu nhan su cdp cao. Trong d6 dang ké nhat 1 cong ty chuan bi nhan sy, co s& vat chat va
truyen thong phuc vu cho viéc ban hang tai dy an Grand World tai Phu Quoc — Kién Giang véi
quy mo khoang 85 ha (tén cii 1a du 4n Palmela Residence) trong nam 2015 va 2016. Pong thoi,
chi phi quan 1y hop nhat 2014 ting dang ké tir viéc hop nhét thém cac khoan chi phi tuong tng
tir Cong ty C6 phan Du lich Giang Dién.

Bén canh do, viéc hop nhét chi phi tir hoat dong kinh doanh cua cac don vi thanh vién
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thi trén bdo céo ti chinh hop nhét ciing phat sinh thém viéc phan bd lgi thé thuong mai do hgp
nhat 2 don vi thanh vién Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia 6c Dao Ngoc va Cong ty co phan
dau tu xay dung Pai Thinh Phat vao chi phi quan ly.

<% Phin tich co ciu chi phi quan Iy cu thé theo loai chi phi:

bvt: Tr. dong
2014 Quy
Khoan muc 2013 Git Tf'lflg/ Ty lffe”tz'lng/ 1/2015
glam glam

Chi phi nhan vién quéan ly 2.104 9.801 7.697 366% 2.949
Chi phi vét liéu quan 1y 29 406 377 1.308% 111
Chi phi @6 dung van phong 297 780 483 163% 221
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 226 1.022 797 353% 316
Thué, phi va 18 phi 3 66 63 1.957% 19
Phén bb loi thé thuong mai 311 7.469 7.158 2.300% 1.867
Hoan nhép du phong no phai thu -
khé doi -478 - 478 -100%
Chi phi dich vu mua ngoai 209 1.412 1.203 576% 294
Chi phi bang tién khac 1.088 3.619 2.531 233% 790
Cong 3.789 24574  20.785 549% 6.570

Nguoén: BCTC hop nhat kiém todn nam 2013, 2014 va BCTC hop nhat Q1.2015
% Co cau chi phi quén 1y theo cac don vi thanh vién
Pvt: Tr. dong

2013 2014 Quy 1/2015

Khoan muc Long Téng Long Giang Téng Long Giang Téng

Pién 2013 Pién Pién 2014 Pién Pién Q1.2015

Chi phi nhan vién quan  2.100 2.100 3.651 6.048 9.699 1571 1.354 2.925
ly

Chi phi vat liéu quan 29 29 40 366 406 6 105 111
ly

Chi phi @b dung vin 297 297 271 509 780 125 96 221
phong

Chi phi khau hao tai 226 226 214 808 1.022 35 281 316
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2013 2014 Quy 1/2015

e Long Téng Long Giang Téng Long Giang Téng

bién 2013 bién bién 2014 bién Dbien Q1.2015
san cd dinh
Thué, phi va 18 phi 3 3 5 55 60 - 10 10
Hoan nhép du phong -478 -478 - - - - - -
no phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua 209 209 326 989 1.316 19 273 292
ngoai
Chi phi bang tién khac ~ 1.088  1.088 3.579 36 3616 784 6 790
Chi phi quan Iy tai 4 208 38
Cong ty Pai Thinh
Phat & Cong ty Dao
Ngoc
Cong chi phi quan ly 3473 3478 8.08 8811 17.105 2540 2.128 4,703
trude phan bo 1gi the
thwong mai
Phan b loi thé thuong 0 311 - 0 7.469 1.867
mai (*)
Cong chi phi quéan ly 3473 3789 8.086 8811 24574 2540 2128 6.570

sau khi phan bé lgi
thé thuwong mai

Nguoén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2013 va 2014

) Ghi chi: Long Dién — Viét tit tir Cong ty CP Pia éc Long Pién;, Giang Dién — viét
tat tw Cong ty CP Du lich Giang Dién

(*) Loi thé thuong mai phat sinh voi tong gid tri la 74.689 triéu dong xudt phat tir
viéc Cong ty nhdn chuyén nhwong 100% phan vén gép tai Cong ty TNHH MTV Bia 6c¢ Pdo
Ngoc va 99,9% cé phan tai Cong ty ty cé phan dau tw Xdy dung Pai Thinh Phat dé kiém sodt 2
cong ty nay. Cong ty thuc hién phdan bo gid tri phan loi thé thuwong mai vao chi phi quan Iy
trong 10 nam trén bao cdo tai chinh hop nhat tqi cac ky bdo cdo twong dwong 7.469 triéu
dong/nam hay 1.867 triéu dong/quy. Chi tiét vé nguon goc va xdc dinh loi thé thwong mai nhu

sau:
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Pvt: tr.dong
) ) Gia trj tai
Thoi diém bat C san thuan o0 X
Stt Coéng ty diu nhén E:hl pfll twong rng Loi t he t’hu’.o’n g
2 deé so hiru 20 P T mai phat sinh
chuyén nhwgng voi ty 1€ so
hiru
1) () (4) () (6) (7)=(5)-(6)
1 Cong ty TNHH MTV 16/12/2013 120.000 45.316 74.684
bia 6c Bao Ngoc
2 Cong ty CP Pau tu Xay 16/12/2013 69.930 69.925 5
dung Pai Thinh Phat
@ Tong cong 189.930 115.214 74.689

Nguon: Dir liéu ldp bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhat nam 2013 va 2014

Loi thé thuong mai duong phat sinh tir viéc s hiru 2 cong ty con twong tng véi gi tri
12 74.683 + 6 = 74.689 triéu dong duoc cong ty phan bo déu trong 10 nam vao chi phi quan 1y
theo quy dinh tai Thong tu 161/2007/TT-BTC tuong tng 1a 7.469 triéu dong/nam. Nhu vy,
trong nam 2014 va cac nam tiép theo néu khong co thay doi khac, cong ty thuc hién phéan bo loi
thé thuong mai véi gia tri khoang 7,469 ty dong/nam vao Chi phi quan 1y theo quy dinh cua
phap luat va chuan muc ké toan hién hanh khi 1ap bao cdo tai chinh hop nhat.

“Phdn bé khoan loi thé thwong mai (gid mua khoan dau tw 16m hon phan sé hitu ciia
nha dau tw trong gia tri hop Iy cua tai san thuan cé thé xdc dinh _dugc) t6i da khéong qud 10
nam vao phan lai hodc 16 trong cong ty lién két” — Trich huéng dan tai Piém ¢, muc 2.2.1.2,
khodan 2 phan V - HUONG DAN THUC HIEN CHUAN MUC KE TOAN SO 07 “KE TOAN
CAC KHOAN PAU TU VAO CONG TY LIEN KET” ctia Thong tu 161/2007/TT-BTC (xem
Trang 11).

6.5. Trinh d9 cong ngh¢

Nhan thie duoc tim quan trong va su doi hoi khéic khe cua thi trudng Bat dong san
trong viéc phat trién va thiét ké san pham méi chat luong cao, nén viéc nghién ctu va phat trién
san pham méi 1a mot trong nhiing hoat dong trong tdm cua Cong ty trong chién lwoc canh
tranh, tao diém khac biét véi cac cong ty dong nganh khac. Cong ty ludn 1a nguoi ban tét nhat
cua tat ca cac khach hang va dit loi ich cta khach hang 1én hang dau.

6.6. Tinh hinh nghién ciru va phat trién sian pham méi
Cong ty ludn quan tam dén phat trién dy 4n méi phu hop v6i phan khic thj truong va
dinh huong kinh doanh cua Cong ty nham tang lai gia Cong ty va mang lai loi ich tot nhat cho
co6 dong.
6.7. Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phim/dich vu
“Trong thoi gian qua, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chi yéu la dau tu va kinh
doanh bat dong san nén hé thong kiém tra chat luong cua Céng ty hoat dong dua trén tinh trung
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thue, nhanh chéng va chuyén nghiép, tat ca vi khach hang. Va Bo phan kiém tra chit luong caa
Cong ty chinh 14 cac 1anh dao cac phong ban thudc ting nghiép vu riéng biét, s& danh gia chét
lwong dich vu minh mang lai dya trén cac tiéu chi caa hé théng quan 1y chat lugng dich vu:
trung thuc, nhanh chong va chuyén nghiép, tit ca vi khach hang.

Trong trudng hop can thiét Cong ty s& thué don vi chuyén mén, doc 1ap theo quy dinh
cua phap luat.

6.8. Hoat dgng Marketing

Hoat dong Marketing gfm lién v&i viée td chirc va hoat dong bo phan nghién ctru thi
truong voi mot s6 nhi€ém vu chinh nhu sau:

- DPinh ky nghién ctru, bao cao vé tinh hinh thi truong, nhu cau dé lanh dao cong ty
quyét dinh chién lugce san pham, chién lugc dau tu.

- Két hop véi nhan vién ban hang khao sat tinh hinh va cac chinh sach cta ddi thu
dé quyét dinh: Chién lugc canh tranh, chinh sach ban hang, t6 chuc céc dich vu khuyén mai dé
day manh ban hang.

- Pinh ky két hop véi cong ty tu van danh gia sirc khoe thuong hi¢u cua Cong ty de
dinh vi thuong hi€u, dinh vi va phan khuac gia cho san pham...

Chinh sach ctia Cong ty 1a dua ra nhimng san pham va dich vu c6 chét lugng tot, gia ca
hop 1y, mau ma phu hop, dap tng duogc nhu cau ctia nhiéu ddi twong khach hang, nhanh nhay
v6i nhiing bién dong ciia thi truong, luén c6 chinh sach khuyén mai nhim khuyén khich khach
hang quan tAim mua va st dung san pham va dich vu cta Cong ty. Bén canh d6, Cong ty luon
c¢6 nhimng chwong trinh tiép thi nham kich cau va khang dinh thuong hiéu ctia Cong ty trén thi
truong, nhat 1a dbi véi linh vuc phan phdi va dau tu dy 4n. Vi vay, moi nd luc Marketing cua
Cong ty déu hudng dén cac muc tiéu cu thé nhu sau:

- San pham va chinh sach Ve gia ca: Cong ty xay dung san pham dya trén két qua
nghién ciru thi truong va y kién tu van thiét ké cia cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phuong
cham cua Cong ty trong viéc xay dung san pham 1a dam bao san pham c6 do tién ich, my thuat
cao, dam bao chat lugng. Cung véi cac nghién ctru thi trudong vé gia ca cic san pham tuong tur
trong cung phan khuc thi truong, Cong ty tién hanh x4y dung chinh sach san pham, gi4 ci sao
cho chét lugng, gia ca mang tinh canh tranh cao so véi cac don vi ciing nganh. Cong ty ap dung
chinh séch da dang hoa san phém va chinh sach gia da dang nham dap ung cac nhu cau khac
nhau ctia cac nhém khach hang tiém nang. Ngoai ra, Cong ty co ky két cac hop dong hop tac
vdi cac ngan hang thuong mai nham tao diéu kién thuan loi cho khach hang néu c6 nhu ciu vay
v6n dé mua san pham.

- Hé thdng phan phdi: Hién nay, Cong ty hoan thién va dua vao hoat dong san giao
dich bat dong san chuyén nghiép theo quy dinh. Thong qua viéc phan phdi nay, khach hang s&
nhén duoc sy hd tro trong viée tu van vé phap 1y, tu van vé san pham, tu van vé thué thu nhap
ca nhan, vé cac chinh sach khuyen mai, hadu mai ...

Danh sach hé théng San giao dich bat dong san ho tro cho viéc tiéu thu cic san
pham cua cong ty nhu sau:

+ San giao dich tai Trang Bom — Dong Nai.

San Giao dich tai Bién hoa — Déng Nai.

San giao dich 1,2 tai TP.HCM.

San giao dich cac san pham cao cip tai TP.HCM.

n
n
n
+ Chi nhanh Pha Qudc.
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+ Heé théng san giao dich bat dong san cua Tap doan P4t Xanh (khoang 12 san
giao dich)

+ Hé thdng san lién két trén toan quoc (dai ly, dbi tac) cua Tap doan DAt Xanh:
Véi s6 lwong hon 200 dai 1y va ddi tac rong khip da gop phan phan phdi hang ngan san pham
dén v6i khach hang trong ca nudc hang nim. Pic biét, v6i viée sang 1ap lién minh G5 - Lién
minh bat dong san manh nhit Viét Nam - D4t Xanh da phu khip ca nude va tré thanh Tap doan
phan phéi bat dong san 16n nhét nude.

- Hoat dong xay dung va quang ba thuong hiéu: Thuong hiéu 13 yéu t6 tién quyét dé
ton tai va phat trién. Do vay, Cong ty dd va dang dau tu xay dung thuong hiéu dé gitt duoc vi
tri cia minh v&i muc tiéu 13 nha phat trién du an hang dau va nha phan phdi du an chuyén
nghiép, hiéu qua trén thi truong. Cong ty tap trung cho viéc chuyén nghiép hoa tat ca cac bo
phén, tir by phén marketing, quan ly thuong hiéu den phan ph01 Cac bo phan thiét ké, nghién
clru va phat trién cling nhu ban hang, san xuat, tiép thi... déu nhét quéan trong chinh sach xay
dung thuong hiéu, phéi hop chit ché dé dam bao tinh théng nhat trong thuc hién chinh sach
phat trién thuong hiéu.

- Hoat dong quan hé cong chiung (PR): Cong ty y thirc dugc trach nhiém, ludn dua
céc hoat dong cia minh gan lién véi cac viéc 1am hitu ich mang tinh thiét thyc va nhan dao cho
cong dong.

Bén canh nhing hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty ciing chu trong tham gia cac
hoat dong xa hoi nhu: hudng nghiép cho sinh vién truong Dai hoc Noéng Lam lién quan dén
nganh nghé bat dong san, to chirc tir thién tai Huyén Phii Qudc — Kién Giang trong thoi gian
toi..

6.9. Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén
Hién tai Cong ty dang st dung nhan hiéu thuong mai da duoc ding ky ban quyén nhu
Sau:
Danh muc Noi dung diang ky
LOGO ;
LONG DIEN

6.10. Cac hgp dong lom dang dwec thye hién hodc da dwgc ky két (néu tén, tri gia, thoi
gian thue hién, sin pham, ddi tac trong hop dong):

Mot s6 hop ddng 16n cua cong ty dang thuc hién nhu sau:

Stt Tél}\ hop Tr;‘ s Thoi giim San pham Péi tac
dong (dong) thuc hién
1 HQP 116.236.347.400 Nam 2015 Cung cip vattu vathi  Cty CP Xay
DONG THI cong xay lap goi thau  dung ECI
CONG He¢ thong ha tang k§
XAY thuat giai doan 1, du an
DUNG Grandworld
CONG
TRINH
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Tri gia

Tel} hop \ Thot glan San phim Poi tac
dong (dong) thuc hién
HOP 16.154.464.000 Nam 2015 Cung cip vattu vathi  Cty Van Nga
DONG THI cong xay dung cong Phat
CONG trinh, goi thau hoan thi
cong hoan thi¢n mat
duong, du an GDA
HOP 17.976.000.000  Nam 2015 Thiét ké, khaosat ~ Cty PTW
DONG TU coong truong, dia chat,
VAN k¥ thuat, thiet ke noi
THIET KE that, kién truc du an
Grandworld
HOOP 60.000.000.000 Nam 2015 Cung cép vat tu va thi Cty Phudce
DONG THI cong ket cau phan Thanh
CQNG moéng, trét hang muc
XAY Condotel, du an
DUNG Graondworld
Hop dong 3.484.467.419 15/2/2014 &én Thi cong hoan thién 16p  Cong ty
Giao thau 15/5/2014 da 0x4 day 20cm cong ~ TNHH Ky
thi cong treong Ha tang k¥ thuat  thuat Cong
khu DC-DV Giang nghé Hung
bién A Co
Hop dong 1.363.000.000  13/01/2014 Lap d6 4n quy hoach ~ CN Cong ty
dich vu tu dén chi tiet xay dung ty 1¢ ~ TNHH Kién
van thiet ke 28/02/2014 1/500 trac su HO
Thiéu Tri &
Cong su
Hop ddng 2.891.600.000 14 tudn,tir  Thiét ké quy hoach chi  Chi nhanh
dich vu ngay tiét ty 1€ 1/500, KDL va Cong ty
thiet ke 04/03/2014 Biét thy nghi dudng TNHH
cao cap Palmela Archetype
Residence - Bai Dai Xa VN
Ganh Dau, Pha Quoc,
Kién Giang
Nguon: Coéng ty CP DPja dc¢ Long Pién
7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
7.1. TOm tit mdt s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh ciia cong ty trong hai

(02) nim gin nhat.
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7.1.1.  Két qua hoat dong kinh doanh
% Két qud hoat dong kinh doanh ciia Cong ty me

Pvt: tr. dong
Chi tiéu Nim 2013 | Nim 2014 2(();/31)/2&3 S At
Tong gié tri tai san 1.274.708 | 1.410.662 10,67% 1.423.063
Doanh thu thuan 50.014 53.083 6,14% 12.346
Loi nhuén gop 16.096 17.813 10,67% 8.183
Chi phi ban hang 3.009 3.970 31,93% 1.826
Chi phi qudn 1y 3.473 8.086 132,82% 2.540
Loi nhuan tir HDKD 10.040 5.813 -42,11% 4.135
Loi nhuan khéc 84 (89) -205,48% 15
Loi nhuan truéc thué 10.124 5.724 -43,46% 4.150
Loi nhuan sau thué 7.544 4.279 -43,28% 3.176

Nguon: BCTC kiém toan riéng 2013, 2014 va Quy 1.2015

Hoat dong kinh doanh ctia cong ty me van dién ra binh thuong, c6 sy tang trudng tot
trong diéu kién thi trudng bat dong san gap khé khan. Pong thoi, Cong ty con ddy manh dau tur
mo rong hé théng, chuén bi cho hoat dong dau tu va kinh doanh cac du an trong diém hua hen
dem lai lgi nhudn cao trong nam 2015 va cdc ndm tiép theo nhu sau:

- Tinh hinh hoat dong kinh doanh cta cong ty van duy tri binh thuong va c6 ting
truong tot, cu thé:

+ Doanh thu ndm 2014 dat 53 ty dong, ting 6,13% so véi ndm 2013.

+ Déng thot, 191 nhuan goép nam 2014 dat 17,8 ty déng va tang 10,67% so voi
nam 2013.

- Chi phi ban hang va déc biét chi phi quan 1y tang cao nhu da dé cap tai muc 6.4
xut phat tir yéu cau mé rong hoat dong can phai tuyén dung thém céc nhan sy cao cap va thué
thém van phong, chuin bi bd may ban hang bang viéc thanh lap thém cac san giao dich bt
dong san cung cac chi phi khac phat sinh di kem. Dong thoi, Cong ty ciing nhur gia tang chi phi
cho viéc ddy manh hoat dong truyén thong ctia cong ty dan t6i loi nhudn sau thué cta cong ty
giam so véi nam 2013.

Rl

% Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit:
Pvt: tr. dong

Chi tiéu Nam2013  Nam2014 O 50010015
2014/2013
Téng gi tri tai san 1274672 2.119.622 66.29%  2.072.557
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Chi tiéu Nam2013 Nam2014 (%0 * Quy 1/2015
2014/2013

Doanh thu thuin 50.014 89.116 78,18% 47.838
Loi nhuan tir HPKD 9.724 689 -92,91% 15.026
Loi nhuan khac (*) 84 38.882  46.234,33% 21
Loi nhuan trudc thué 9.808 39.571 303,45% 15.046
Loi nhuan sau thué hop nhét 7.228 37.528 419,19% 11.254
'&glilgrgti” ni";“ thué ctia co 7.228 37203 414,69% 10.025
Ty 1& ¢d tic (**) 13.68% 6% -

Nguon: BCTC hop nhat 2013, 2014 va Quy 1.2015

(*) Thuyét minh lgi nhuin khac nim 2014:

Pvt: Tr. dong
Stt Khoan muc Nam 2014
1  Thu nhép khac 39.750
Bat lpi thieong mai phat sinh (Loi thé thwong mai dm) 39.724
Thu nhap khac 26
2 Chi phi khac 868
3 Loinhuan khac 38.882

Bit loi thuong mai phat sinh do chi phi mua nho hon gia tr tai san thuan tai thoi diém
mua (con goi la giao dich “mua ré”) tir 2 lan mua c6 phan tai Cong ty cO phan du lich Giang

Dién nhu sau:

Dvt: tr.d&ng
Lo R Gia tri tai san -
Lan chuyén nhwong Clslg.[l)ll;;ude thuin twong \ing thlIl:((;):ln thlflai
véi ty 18 s6 hiru S
(1) ) ©) @=2)-@Q)
Chuyén nhwong lin 1 ngay
02/01/2014: Mua 24% c6 phan 36.662 °5-167 (1850
Chuyén nhwgng lin 2 ngay 41.581 62.799 (21.219)

22/09/2014: Mua thém 27% c6 phan
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Chiphigé Ol tritaisan Loi thé
- thuan twong rng N .
sO hiru 20 o oy thwong mai
voi ty 1€ s& hitu :

Lan chuyén nhuwong

Tong cdng 78.243 117.966 (39.724)

Nguon: BCTC hop nhat nam 2013 va 2014

Phan loi thé thuwong mai 4m tir 2 14n mua c6 phan tai Cong ty c¢6 phan du lich Giang
Dién véi téng gia tri tuyét dbi 1a 39,724 ty ddng, theo quy dinh tai Thong tu 161/2007/TT-BTC
va thong tu 21/2006/TT-BTC cua B¢ Tai chinh cong ty phdi ghi nhan ngay va toan bd vao thu
nhap khac trén Béo cdo két qua kinh doanh ctia Béo cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

“Truong hop gia mua khoan ddu tw nhé hon phan S6 hitu ciia nha dau tw trong gid tr
hop Iy ciia tai san thuan cé thé xdc dinh dwoc tai thoi diém mua khoan dau tie, nha dau tw phdi
xem xét lai viéc xac dinh gia tri hop ly cua tai san thuan cé thé xdc dinh dwoc va viée xdc dinh
gid mua khodn dau Rz Néu sau khi xem xét, diéu chinh ma van con chénh léch thi tdt cd cdc
khodn chénh léch van con sau khi danh gid lai dwoc diéu chinh ngay vao phan 1di hodc 16 trong
cong ty lién két khi ldp Bdo cdo tai chinh hop nhdt.” — Trich huéng dan tai Diém c, muyc
2.2.1.2, khoan 2 phan V - HUGNG DAN THUC HIEN CHUAN MUC KE TOAN SO 07 “KE
TOAN CAC KHOAN PAU TU VAO CONG TY LIEN KET” ciia Thong tu 161/2007/TT-
BTC (xem Trang 11).

~ Ghi cha: Theo tiét d khoan 1 diéu 74 ctia Thong tw 200/2014/TT-BTC huéng dan ché
do ké toan doanh nghi¢p thi Loi thé thuong mai am khong dugc chia ¢o tiec.

(**) Thuyét minh vé ty 1¢ chi tra co tirc:

Cong ty thyuc hién trich cé tic trong nam 2013 (thang 4/2013) véi ty 16 13,68%/ von
diéu 1& va trich ¢ tirc cho cac cd dong vao dau nim 2014 (thang 01/2014) voi ty 18 6%/von
diéu 1¢. Ké hoach chi tra ¢ tirc trong nam 2015 da dugc Dai hoi dong c6 dong thudng nién
nam 2015 théng qua theo Nghi quyét s6 01/2015/NQ-DHDCD ngay 25/04/2015. Theo dé, tiy
theo két qua kinh doanh, Hoi dong quan tri cong ty dugc phép chia ¢o tirc voi ty 18 t6i da 1a
20%/von dicu 1&.

Phén tich chung vé tinh hinh két qua hoat dong kinh doanh h¢p nhit dén
Q1.2015:

Trong nam 2014, ngoai trir cac don vi dang trong giai doan dau tu chua phat sinh
doanh thu (gom: Cong ty C6 phan Pau tw Xdy dung Pai Thinh Phdt va Cong ty TNHH MTV
Dia oc Ddo Ngoc) thi hoat dong kinh doanh cua cac don vi con lai (bao gom: Cong ty co 5 phan
dia éc Long Pién va Cong ty cé6 phan Du lich Giang Pién) dién ra binh thuong va cé ting
truong dang ké so voi nam 2013. Bén canh dé, hoat dong kinh doanh ciia Quy 1/2015 con khoi
sac hon nhu sau:

Pvt: tr. dong

Niam 2014 Quy 1.2015
. Nam R Tang/
St L2 0 T 2013 Long | Giang C?ng giam | Long | Giang | Tong
pién | Didn | DM Pién | Pién | Cong
2014 :
1 | Doanh thu béan 50.014 | 53.083 | 36.036 | 89.119 78% | 12.346 | 35.493 | 47.839

Trang 60




J

LONG DIEN

Ban cao bach

Niam 2014 Quy 1.2015
. Nam A Tang/
=il Khoan myc 2013 | Long | Giang Cong giam | Long | Giang | Tong
pién | bitn | 22T Pién | Dién | Cong
2014 :

hang va cung cap
dich vu

2 | Cac khoan giam tru - - 2 2 - 1 1
doanh thu

3 | Doanh thu thuin 50.014 | 53.083 | 36.033 | 89.116 | 78% | 12.346 | 35.492 | 47.838
vé ban hang va
cung cap dich vu

4 | Gia von hang ban 33.917 | 35.269 | 23.731 | 59.000 74% | 4.163 | 20.540 | 24.703

5 | Loinhuingdpvé | 16.096 | 17.813 | 12.303 | 30.116 | 87% | 8.183 | 14.952 | 23.135
ban hang va cung
cap dich vu

6 | Doanh thu hoat 426 56 9 64 | -85% 317 1 317
dong tai chinh

7 | Chi phi tai chinh 4 - 47 62 1450 - 20 20

%

9 | Chi phi ban hang 3.009 | 3.970 885 | 4.855 61% | 1.826 4 1826

10 | Chi phi quan ly 3478 | 8.086 | 8.811| 16.897 | 378% | 2539 | 2128 | 4.667
doanh nghiép

11 | L&i/15 hoic diéu 4) 208 767
chinh khac

12 | Loi nhudn HPKD | 10.035| 5813 | 2569 | 8158 | -18% | 4.135| 12.802| 16.172
tru’é’c,khi phan bo
lgi thé thwong
mai.

13 | Phan bé loi thé 311 7.469 1.867
thuong mai (*)

14 | Loi nhuén thuin 9.724 689 15.025
tir hoat dong kinh
doanh

Nguon: BCTC hop nhdit nam 2013, 2014 va Quy 1/2015

Ghi chii: Viéc xdc dinh va phdan bo Loi thé thwong mai vao chi phi quan Iy dwoc trinh
bay tai muc 6.4.
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7.1.2.  Cac chi tiéu khac

Khéng.
7.1.3. Y kién kiém todn, hwong xir Iy, khic phuc dén thoi diém dang ky niém yét.
Khéng.
7.2. Nhirng nhan t6 dnh huwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty trong

nam bao cao
7.21.  Thudn lgi
< V& ngudn lye tai chinh

Cong ty duoc su hd tro manh cia cac cd dong c6 tiém luc tai chinh manh giup cho
viéc tiép can cac du an 16n co tiém ning sinh lgi cao, chi trong thoi gian ngin cong ty di chu
dong thau tom dugc nhleu du an c6 quy dat 16n nhung khéng can s dung no vay tir ngan hang
ma cha yéu sir dung von gop va von vay tir cac ¢ dong.

Ngoai ra, voi tiém lyc ctia minh cong ty ciing cé thé tiép can nguon v6n ngan hang
hodc huy dong von trén thi trudng ching khoan trong thoi gian téi dé trién khai cac dy an 1én
hon va sinh lgi cao hon.

* Ve quy dat cac du an

Ngoai Téap doan Pat Xanh 1a don vi manh vé tai chinh, quan tri va hé théng phan phdi
thi mot c6 dong sang 1ap khac la Cong ty TNHH Du lich Phu Lac da hd hd tro tich cuc cong ty
vé mo rong quy dat cling nhu tim kiém thém cac dy 4n 16n c6 mic sinh 10i cao tai cac khu vuc
trong diém trong ca nudc. Tong quy dat cac du an khoang hon 350 ha hién o cua cong ty va
du kién s& gia ting manh trong thoi gian t6i ¢ thé gitip cho cong ty phat trién, kinh doanh va
thu loi nhuén trong tbi thiéu 10 -15 nam.

% V& hé thong phan phoi

Ngoai h¢ thong phan ph01 cong ty xay dung (g6m 4 san giao dich thuong va 1 san
giao dich cho cac san pham cao cap), cong ty con tiép can duoc hé thong phan phdi bat dong
san s6 1 hién nay trén thi truong cua Tép doan Dat Xanh vé6i nang luc ban hang khoang 8.000 —
10.000 san pham/ndm. Bén canh d6, do san pham chu luc trong nim 2015 — 2017 cta cong ty
phan phéi 1a dy 4n Grand World tai Phtt Qudc, dia phwong c6 tiém ning phat trién vuot bac véi
cac chinh sach dau tu théng thoang va nhiéu vu dii du tu, ... s& co stc hut rat 16n dén toan bo
cac san giao dich khdc trén thi trudng trong ca nudc.

% V& thi trwomg, sin pham:

San pham chu lyc cua cong ty gom: (1). Cac Khu du lich sinh thai, khach san va
resort dich vu di kém déu toa lac tai cac khu vuc trong diém, tinh lién két vung cao, c6 tiém
ndng c4o vé du lich (2). Dat nén nha phdi va biét thy, biét thy nghi dudng thai duoc thiét ké
phu hop v6i nhu cau cua thi truong nhu dién tich da dang va gia tri cua tung san pham phu hop
v6i nhiéu d6i twong khach hang khac nhau nhur nhu ciu xay nha & ngay hodc dap tng nhu cau
tich tri tai san.

Vi danh muc san phim cua cong ty duoc xay dung trén co so nghién ctru ky nhu cau
cua thi truong, vi vy hoat dong kinh doanh cua cong ty van tién trién binh thuong ngay ca
trong diéu kién thi truong bat dong san “déng bang”, hoat dong cong ty du kién s& kha quan
hon khi nén kinh té va thi truong tai chinh, bat dong san da c6 nhitng d4u hiéu hdi phuc va ting
truéng. Nhu cau vé cac san pham bt dong san thyc té 13 rat 10n, cac du an tuong lai tot dam
bao kha ning ting truéng 6n dinh.
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% Ve quan tri va nguon nhan lyc:

Khong chi dugc hd trg vé tai chinh, vé& quy dét thuc hién dy an, hé théng phan phi...
Ho tro dang gid hon ca gitip cho Cong ty phat trién 16n manh, da lyc d€ phat trién cac dy an lon
1a nho vao su ho tro ctuia cac ca nhan va tap thé xuat sac tir cac co dong sang lap nhu sau:

- Cong tac hoach dinh chién luoc, phét trién hé thong, quan tri dv an, to chac hé
ban hang... dugc ho tro cua Hoi dong quan tri va c&c céd nhan xuat sac, nhieéu kinh nghiém tu
Téap doan Pat Xanh.

- Trong ndm 2014 va dau nim 2015, Cong ty di tiép quan Cong ty c6 phan Du lich
Giang Dién va Cong ty TNHH Dau tu Du lich Subi Mo 1a 2 don vi sé hitu 2 khu du lich thudc
hang dep nhat va sang trong nhat ving Pong Nam Bo. Bong thoi ciing 1a noi tap hop cua
nhiing c& nhan xuat sic, co trinh do chuyén mén cao, c6 tam huyét nhiéu nim trong nganh quan
tri cac Khu du lich sinh théi... day 1a nguon lyc rat quy gitp cho cong ty trién khai thanh cong
du 4n Khu dan cu/ Khu du lich nghi dudng Ion khac trong thoi gian téi, truéc mat 1a dy &n
Grand World Phi Qudc- Kién Giang.

7.2.2.  Kho khan

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty chi yéu 1a trong linh vuc kinh doanh bat dong san
va dich vy khach san nha hang (tai cac du an khu du lich). Vi vay, khé khan s& gép phai khi
mot hoac nhleu yéu t6 thudc vé vi mo va nganh thay d6i theo chiéu hudng bét loi, vi du: chinh
sach 13i suit, tang trudng kinh té, viéc lam, thu nhép, chinh sich ctia nha nudc ddi véi thi
truong bat dong san, dién bién cua thi truong bat dong san, ... Ngoai ra, hoat dong kinh doanh
tai cac du an khu du lich ctia cong ty ciing c6 thé gip kho khan tai bat ky thoi diém nao khi co
yéu td bat loi cho nganh du lich. Ngoai ra, dac thu cua mét doanh nghiép dau tu bat dong san
khi trién khai cac du 4n 16n thi chi dau tu thuong d6i mat véi c6 2 khé khan thach thirc 16n
nhét 12 huy dong dugc cac nguodn lyc tai chinh va hoan thanh phép 1y du 4n, thuong ton tai song
song.

Kho khan vé tai chinh: Mac du duge hd trg manh vé mit tai chinh cing nhu kinh
nghiém trién khai cac dy an cua cac ¢ dong sang 1ap nhung chic chin s& khong thé hoan toan
dap tmg duoc yéu cau phat trién cua cong ty trong thoi gian ti, va viéc huy dong cac nguon
luc tai chinh cho chién luoc phat trién ctia cong ty dy bao cung s€ phai d61 mat voi mot sé khod
khin nhat dinh va viéc khic phuc khong hoan toan thudc vé chii dong ctia cong ty.

Khoé khan vé viéc hoan tat cac thu tuc phéap 1y du 4n: Bén canh céc chinh sach hd tro
thi do thi truong bat dong san 1a thi trudng déc nén vi€e quan ly ciia nha nude cling rat chit chd
va ngay cang khit khe, doi hoi rat nhiéu thoi gian dé chuan bi k¥ cang dé hoan thién cac yéu
cau theo quy dinh ctia phap luat. Bén canh do, chinh sach vé& quéan 1y thi truong, quy hoach va
phé duyét luén dugc cap nhat va bod sung... diéu nay ngoai vi¢c tao ra sy minh bach, giip nha
nude quan 1y thi trudng tot hon, bao vé ca cha dau tu va khach hang nhung dé dam bao thuc thi
dung quy dinh ciing giy ra mot sé kho khin nhat dinh, ton nhiéu gian, chi phi va anh hudng
dang ké dén hoat dong kinh doanh thuong nhat ciing nhu tinh chinh xac ctia cong tac hoach
dinh chién luoc.

8. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh
8.1. Vi thé clia Cong ty trong nganh
Phén tich SWOT
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PIEM MANH

v Cong ty dugc thanh 1ap trén co s¢ lién doanh
giita cac c6 dong c6 nhiéu kinh nghiém va tiém
luc trong nganh bt dong san.

v/ Cong ty c6 quy dat 16n, voi gia von thip va vi tri
cac dy 4n nam tai nhimg khu V1_IC c6 kha nang
khai thac cao: trong khu vyc “tam giac” phat
trién nhat cua Viét Nam (TPHCM, Dong Nai,
Binh Duong), trong khu vyc du lich héap dan va
dep nhét tai Viét Nam (Phti Qudc-Tinh KG).
Khu Bai Dai duoc cac to chirc c6 uy tin xac dinh
12 mot trong nhiing bai bién dep nhat thé gidi.

v Cong ty da c6 kinh nghiém thuc hién dy an 16n
(The Viva City, KDC Giang Dién, KDC Ho
Thién Nga, Khu Du lich sinh thai Thac Giang
Dién, Khu Du lich sinh thai Subi Mo — la cac du
an 16n da co ban hoan thién co sé ha ting dang
trong giai doan khai thac san pham)

v Mirc loi nhuan ctia Long Dién ting trudng manh
sau 3 ndm hoat dong. Kha nang quan ly chi phi
hoat dong tot

v’ San pham c6 chat lugng tot

PIEM YEU

v" Mic du tiém luc von chu s& hitu 16n,

tuy nhién dé phat trién va tan dung
dugc loi thé va co hoi, cong ty cAn phai
huy dong thém ngudn tai trg tr bén
ngoai dé day nhanh hon tién do cac du
an.

CO HOI

v/ Cong ty sé hiru du an véi quy dat 16n tai Pha
Quéc, dia danh s& dugc quy hoach thanh DPac
Khu hanh chinh kinh té trong tuong lai gan, véi
cac chinh sach thong thodng, don dau co hoi gia
dat taing manh trong twong lai.

v/ Thi truong bat dong san dang c6 nhiéu dau hiéu
phuc héi, thong qua goi kich thich (vi du: hd tro
30.000 ty). Bén canh thi truong ching khoén
dang hoi phuc, tao diéu kién khoi thong cho
dong chay vén chuyén sang cac linh vuc khac,
trong d6 c6 bt dong san

v/ Céc qui dinh méi “ddi voi ca nhan, t6 chic
nudc ngoai dugc phép s¢ hitu nha tai Viét Nam”
dugc Bo Xay dung trinh Chinh Phu xem xét dé
thay doi trong luat dét dai.

v/ Nhu cau vé mua nha, cin ho trung binh dang
tang.

v' Sau WTO, nhiéu nha ddu tu da do tién vao Viét
Nam.

v’ Ti suét sinh loi ciia nganh BDS van con duy tri
O muc cao.

THACH THUC

v Céc qui dinh do6i v&i nguoi nude ngoai

can sém duoc ban hanh nham thuc thi
trong nam 2014, vi luat dat dai sira d6i
chi dugc ban hanh nhanh nhét 1a vao
nam 2015.

v Nhitng thuong hiéu 16n ting tinh canh

tranh cao dé khiang dinh thuong hiéu.
Do miuc hép dan vé loi nhuan cua
nganh cao nén thu hut nhiéu t6 chirc
tham gia vao nganh.

v Gia nha dat ngay cang ting cao
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v/ Tbc do d6 thi hoa ngay cang cao kém theo toc
do tang trudng kinh te cao.

v Rao can gia nhap thi truong bat dong san da
duoc thiét 1ap, ké tir thang 5/2014, chinh phu c6
chu truong tam ngimg cap phép méi cac du an
nha ¢ thwong mai, day 1a mot co hoi rat 1on ddi
vé6i cac don vi d3 ¢ san du an, quy dat sach nhu
Long Dién.

Sau khi Viét Nam gia nhdp WTO, canh tranh gilta cdc cong ty trong nganh ngay cang
gia ting, dong thoi cac nha dau tu nudc ngoai tham gia vao thi truong Viét Nam ngdy cang
nhiéu hon déng nghia véi viée chia s& loi nhudn véi cac doanh nghiép trong cting nganh. Déi
v6i Long Dién, Hoi dong quan tri luén quan tim dén vi thé ciia Cong ty trong nganh va thyc
hién cac dinh hudng chién luge nhiam nang cao vi thé Cong ty trong nganh. Tuy vé quy mé von
va quy dat thi Long Pién chi ding ¢ hang trung, ‘nhung vé thuong hiéu thi Long Pién 1a mot
trong nhitng doanh nghiép dau tu va kinh doanh bat dong san hang dau cia thi trudng.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Dé thyc hién muc tiéu phat trién nganh coéng nghiép den nam 2020 cua Chinh Phu,
nhu ciu bat dong san van dang trong tinh trang cung khong du cau, giai quyét tinh trang thiéu
hut nha & va vin phong cho thué, chinh phu da co cac ké hoach khuyén khich, mé rong céac
hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san cho cac nha dau tu trong nudc cling nhu cdc nha dau
tu nudc ngoai.

Theo danh gia cia cic chuyén gia phan tich, thi truong bat dong san s& tiép tuc phat
trién nhanh trong nhiéu nam t6i. Nhu ciu ting cao bat ngudn tir khdi dan cu d6 thi, do hién tai
mat d6 dién tich sir dung bat dong san va dan s 1a 10m2/nguoi, s& ting 1én trén 20m2/ngudi
cho t6i nam 2020. Bén canh d6, nhu cau vé cao 6¢ van phong cho thué, trung tim thuong mai,
khu cong nghiép, khach san, khu nghi dudng, hay nha ¢ cho Viét kiéu dinh cu cling nhu ngudi
nudc ngoai van dang ting nhanh.

Theo “Chién lugc phat trién d6 thi Viét Nam” dy béo t6i nim 2020, toc d d6 thi hoa
s€¢ dugc day manh, t;‘mg dién tich dat sir dung hién tai tor 105.000 ha 1én gap 4 lan dén
460.000ha. Mot con s du bao khéac dua ra la nhu cau nha ¢ s€ tdng thém 35 triéu m2 moi nam.

Thi truong BDS Viét Nam van dugc danh gia 1a mot thi truong day tiém ning ting
truong va phat trién trong trung va dai han, xuat phat tir nhu cau thiéu hut ¢ tat ca cac mang thi
truong (nha &, van phong cho thué..).

Nén kinh t& Viét Nam van dugc cac to chirc qubc té ciing nhu trong nudc nhin nhén
theo hudng kha tich cuc, tbc d6 ting truong trong 1-2 nidm tdi cd thé giam nhung van duy tri
dugc mirc kha cao so vo1 khu vuc va thé gioi. bay cing la yéu t6 hép dan dé thu hat cac ngudn
vbn dau tu NN, gop phan day manh céc yéu tb kich thich sy phat trién cta thi truong BDS. Cac
nha dau tu nudc ngoai van luén danh gia thi truong BDS Viét Nam theo hudng tich cuc va
nhiéu hip dan (do ho c6 ngudn von viing manh va khong phu thudc vao von vay ngan hang).

Céc quy dau tu nudc ngoai tuy co thé manh vé tiém lyc tai chinh, nhung van khong
thé so sanh dugc voi cac doanh nghiép trong nudce vé kha ning am hiéu thi truong, kha nang
phét trién du 4n pht hop v6i quy hoach phat trién cua timg dia phuong. Cac doanh nghiép bat
dong san trong nudc cling co nhiéu thuin loi hon khi xin chu truong thuc hién dy an vi bén
canh viéc dau tu — kinh doanh du an, cac doanh nghiép nay thuong hd trg nhiéu mat vé xa hoi
nhu phét trién y té, gido duc tai dia phuong. Chinh vi vay day 1a yéu t6 thuan loi 16n d6i véi cac
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DN BDS trong nudc trong viéc canh tranh véi cac dbi thu canh tranh dén tir nude ngoai.

Thi truong bat dong san trong 3 nam tr¢ lai day lién tlep gap nhleu kho khan, mot
phan 1a do: Hé théng chinh sach tién té va ngan hang con nhleu bét cap, tién trinh tai co cau
dién bién cham hon so v6i 16 trinh dy tinh cua chinh phu; No xau tang va blen dong phuc tap;
Tén kho ting cao; Lam phat va 1ai suit tam thoi ha nhiét nhung van tiém an nguy co tang tro
lai. TAt ca nhiing nguyén nhén trén da tac dong dén hau hét moi thanh phan cua nén kinh té va
khién cho thi trudng bat dong san von da tri tré lai cang kho khan va am dam hon. Tuy nhién,
theo danh gia cua cac chuyén gia trong nganh thi bt dong san nim 2014 va nhitng nam tiép
theo ciing c6 nhing trién vong v6i mot s6 thong tin hd tro nganh nhu:

- Céac chinh sach cta Chinh Phi nham thao g& khé khan cho thi truong bat dong
san: Noi bat 1a Nghi quyét s6 02/NQ-CP, theo d6 NHNN Viét Nam sé& hd tro nhtrng khoan vay
wu dai tri gia 30 ngan ty dong cho nhiing cong ty bat dong san c6 du an nha & danh cho ngudi
c¢6 thu nhép thip, hodc sin sang chuyén d6i du an nha twong dbi cao cAp hon sang nha & cho
ngudi thu nhap thap véi mirc 13i suat thap hang nam 1a 6%. Mic di muc tiéu chinh cua géi vay
cia Chinh phu la danh cho nha ¢ cho nguoi thu nhép thap, va nha dugc chuyén dbi sang nha &
cho nguoi thu nhap thap, Chinh phu mong mudn goi vay hd tro nay s& gitip tao nén nhiing hiéu
g lan toa tich cuc gitp phuc hdi thi truong bat dong san nodi chung va nganh vat lidu xay
dung noi riéng.

- Xem xét va cai thién cac chinh sach luat danh cho nha dau tu nuéc ngoai: Bong
thai tich cuc tir Chinh phii trong viéc mé rong ‘san choi’ danh cho nha dau tu nudc ngoai dugc
d6n nhan nhu mot dau hiéu lac quan cho nén kinh té. Nhiing thao luin gén day cho du thao luat
stra d6i bao gébm: Tang murc so hitu cta nha dau tu nudc ngoai trong cac cong ty niém yét tir
49% lén 60%; Noi long céac diéu kién dbi vai nguoi nude ngoai mua nha tai Viét Nam; Mot
loai visa chung cho khach du lich di ba nudc Viét Nam, Thai Lan va Cam-pu-chia.

- Lai sut huy dong va cho vay giam v6i muc tran 1ai sudt huy dong giam xudng
C()n 7% da kich thich nhiing nguoi dang c¢6 nhu cau vé nha ¢ som ra quyét dinh. DPac biét 1ai
suét cho vay giam khoang 2 - 3% vé muc 11 - 13% lam cho viéc tlep can von vay dé dang hon.
bay dugc xem la tin hiéu kha quan dbi v6i nhitng doanh nghiép bat dong san dang c6 nhu cau
vay von dé hoan thién cac dy 4n con dang d¢ nhu hién nay.

- FDI vao nganh bat dong san ting manh trong ndm 2012 cu thé téng vbn dau tu
tryc tiép nudc ngoai vao Viét Nam dat 13,01 ty USD, trong d6 c6 10,46 ty USD von duoc giai
ngan. Piém khac biét trong nam 2012 1a FDI vao nganh bt dong san tang manh hon so voi giai
doan 2009 - 2011, dang vi tri tht 2 sau linh vuc cong nghiép ché bién ché tao va chiém 14,22%
tong von dau tu dat 1,85 ty USD.

- Luong kiéu hdi trong nam 2013 du kién co thé dat khoang 10.6 ty USD tang
khoang 6,5% so v6i nam 2012 gitp Viét Nam t1ep tuc nam trong top 10 nu0’c nhan nhiéu kiéu
héi nhat thé gidi (theo bao cdo ciia Ngan hang thé gisi). Kiéu hdi chuyén vé dia ban Tp.HCM
trong 9 thang dau nam 2013 da dat gan 3 ty USD, bang 72,3% so v&i ca nam 2013. Thi trudng
kiéu hdi chu yéu ciia Viét Nam van dén tir My va chau Au nhung nam nay c6 phan ting & hai
thi truong Trung Qudc va Han Qudc.

- V& co cau thi trudng, nim 2014 1a ndm bung nd ngudn cung cin hd & phan khiic
binh dan sy canh tranh gitra cac doanh nghiép sé& khdc liét hon, ngudi mua s€ co nhiéu co hoi
va hang hoa dé lya chon. Chinh vi thé, nhitng doanh nghiép c6 lgi thé vé uy tin, san phim chat
luong, nang lyc tai chinh,... méi du stic tru viing trén thi truong.
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8.3.

trong cung nganh;

So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghiép

So sanh vé& quy mo tai san, vén cha sé hitu ciia Cong ty so v6i mot sd cac doanh
nghiép bat dong san ni€m yét tai S¢ giao dich chirng khoan TP.HCM (14 doanh nghiép):

Pvt: 1.000 dong

Stt | Ma Tén Cong ty Téng taisan | Von chii s hiru
1 | VIC | Tap doan Vingroup - Cong ty C6 phan 90.485.307.200 |  20.396.041.296
2 | DIG | Tong Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién 5.034.819.684 2.410.857.935
Xay dung

3 | NLG | Cong ty cb phan Dau tw Nam Long 3.929.420.955 1.933.690.679

4 | BCl | Congty C6 phan Pau tu Xay dung Binh 3.237.056.216 1.770.887.701
Chanh

5 |SJS | Congty Co phan Pau tu Phat trién Do 5.419.826.994 1.752.006.123
thi va Khu Cong nghiép Song ba

6 | KDH | Congty Co phan Dau tu Kinh doanh nha |  3.120.585.694 1.498.479.272
Khang bién

7 | PDR | Cong ty cd phan Phat trién Bat dong san 6.052.986.284 1.468.294.090
Phat Dat

8 | TDH | Cong ty C6 phan Phat trién Nha Thu 2.439.212.742 1.405.342.974
bic

9 | DXG | Céngty Co phan Dich vu va Xay dung 2.160.452.832 1.002.760.114
bia 6¢ bat Xanh

10 | NTL | Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Tir 1.367.020.002 850.383.646

Liém

12 | HAR | Congty C6 phan Dau tu Thuong mai Bat 641.844.163 587.642.377

dong san An Duong Thao Dién

13 | FDC | Cong ty C6 phan Ngoai thuong va Phat 837.132.194 546.020.223

trién Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh

14 | PPI Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Dy 885.197.960 336.907.343

an Ha tang Thai Binh Duong

15 | DRH | Cong ty c¢6 phan Pau tu Cin nha Mo udc 300.361.763 202.770.589

Ngudn: Tong hop BCTC kiém toan hop nhat nim 2014 cta céc cng ty di cong bd thong tin.
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8.4. Panh gia vé su phi hop dinh huwéng phat trién cia cong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh siach ctiia Nha nuéc, va xu thé chung trén the giéi

Dinh huéng phat trién cua Cong ty hoan toan phu hop véi dinh hudng chung cua
nganh, chinh sach khuyén khich dau tu kinh doanh ctia nha nudc va xu thé chung trén thé gioi:

- Dua Long Dién tré thanh nha phat trién du an bat dong san c6 quy mo 16n, thude
danh sach cac Doanh nghiép Bat dong san 16n tai Viét Nam, top 5 nha phat trién du an bat dong
san du lich nghi dudng;

- Péu tu phat trién dya an bat dong san du lich tai cic ddc khu hanh chinh kinh té
(Pht Qudc, Van Phong, Van Ddn) va cac ving c6 thé manh vé du lich bién, bao gdm: Pha
Quéc, Viing Tau, Binh Thuan, Nha Trang, Da N?lng... Hién tai, Cong ty da dau tu vao du an
The Grand World tai Phii Qubc- Kién Giang véi quy md dién tich 85,3 ha. Pinh huéng dau tu
trong tuong lai: Sau khi trién khai thanh céng du an Grand World, cong ty sé xuc tién dau tu
vao céac du an du lich — bi¢t thy nghi dudng béng viéc nhan chuyén nhuong hodc xin phép dau
tu du 4n tai Cac vung nhu: Viing Tau, Binh Thuan, Nha Trang, Pa Nang....

- Pautu phat trién dua 4n do thi, dat nén, nha & tai vung kinh té trong diém phia
nam: TP.HCM, Binh Duong, Pong Nai, Viing Tau;

- MGdi nim cong ty dua ra thi trudng khoang 200.000 m2 nha &, cin ho va bit dong
san nghi dudng, dong thoi tao ra cac loai tai san c6 gia tri khai thac 6n dinh, 1au dai.

9. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
9.1. S6 lwong nguoi lao dong trong Cong ty
Téng nhan sy dinh bién cta cong ty hién nay 1a 122 ngudi.
Trong do:
- Nhan sy c6 trinh do dai hoc va sau dai hoc: 48%
- Nhan sy c6 trinh d6 cao dang va trung cap: 12%

- Lao dong pho thong: 40%

A. KHOI GIAN TIEP

- Ban Diéu Hanh + HPQT 4
- Tai chinh + K& toan 6
- Hanh chinh-Nhéan su 11
- Kinh Doanh Hau Mai 3

B. KHOI XAY DUNG

- Ban Piéu Hanh + HPQT 3
- Ban QLDA Phu Qudc 8
- Ban QLDA Giang Dién 4

C. KHOI KINH DOANH TRUC TIEP
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- Ban biéu Hanh + HDQT 5
- San Giao Dich TP.HCM 1 13
- San Giao Dich TP.HCM 2 17
- San Giao Dich Pong Nai. Bién Hoa 20
- San Giao Dich Pdng Nai. Trang Bom 28
TONG CONG 122
9.2. Chinh sich dao tao, lwong thwéng, tro cap...

Pio tao va phat trién

Dao tao va phat trién 1 phuong chdm ctia Long Pién nham tao ra nhimg nhan tai,
nhitng nha quan 1y tai ba. Nhitng ngay dau dén v6i Long Dién, ngudi lao dong s& dugc tham
gia vao 16p huan luyén hoi nhép cung nhitng giang vién l1a Ban lanh dao cua Cong ty. Bén canh
do Cong ty con to chtic cac 16p nang cao k¥ ning nghé nghiép duoc té chirc theo dinh ky trong
va ngoai nudc nham bo sung va nang cao chuyén mon cho nhéan vién va dao tao can bd quan 1y
ké thira.

Tang lwong va khen thuéng

Tang lwong: Pinh ky xét tang luong theo dinh ky 6 thang/lan. Ty 1& xét ting lwong
dua trén hiéu qua lam viéc cua 6 thang lién ké. Khen thuong: Thudng thang luong thir 13 ludn
luén dimg dau so v&i cac Cong ty cing nganh nghé; thuong theo thanh tich cong tic hang
thang va dot xuat theo két qua lam viéc. Ngoai ra, thuong dinh ky cac dip 18, tét: Tét duong
lich, L& doc 1ap, L& qudc khanh 2/9,. ..

Phic lgi ngoai lwong

Ngoai khoan thu nhap tir tién luong, ching t61 con ¢6 cac trg cap, uu dai va tang qua
cho CBNV nhu sau: Tang qua Tét - nguyén dan; tét trung thu; Nhan vién Nit vao ngay Quoc té
Phu N 8/3, 20/10; Ngay Quéc té thiéu nhi 1/6 (cho con cia CBNV: tir 1 tudi dén 15 tudi,
khong gidi han s6 con)

Ngoai ra, cac nhan vién con dugc phu cip thém tién in trua, chi phi gdi xe va tiry theo
cap bac nhan vién con co6 cac khoan phu cap nhu: chi phi di¢n thoai di dong, may dién thoai di
dong, cong tac phi, chi phi di lai.

10. Chinh sach ¢d tic

Viéc chi tra ¢ tirc duge thuc hién khi cong ty co 191 nhudn va da thyc hién cac nghia
vu vé thue, 1¢ phi véi co quan nha nudc va cac khoan ng doi véi cac doi tac theo quy dinh cua
phap luat. Mirc ¢o tire chi tra cho moi ¢o phan dugc Hoi dong quan tri dé xuat va trinh Pai hoi
dong c6 dong cua cong ty phé chuan.

Tinh hinh trich va chi tra ¢ tic trong 2 nim gan nhat:
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Stt | Thoidiém | So tién co tirc | Ty 1¢ co Ghi chu
Ky trich co tirc/ Von
tirc diéu 1¢

Trich tir loi nhuan nam 2012 cho cac cd

0 s 3
1 15/04/2013 13.160.000.000 | 26,32% dong trén vén diéu 1§ 50 ty ddng

Trich tir o1 nhuén sau thuéq chua phan phf)i
2 10/01/2014 6.840.000.000 | 3,00% | dén 31/12/2013 cho cac c6 dong trén von
diéu 1¢ 227,992 ty dong

Trong nam 2015, Hoi g‘é‘ng quan tri sé can cir vao két qua kinh doanh quyé't‘d-inh tam ung
va chi tra co tirc cho cdc ¢6 dong voi ty I¢ toi da 20% trén von diéu I¢ 750 ty dong theo Nghi
quyet Pai hoi dong co dong thuwong nién nam 2015 so 01/2015/NQ-PHPCD ngay 25/04/2015.

Co sé dé dat mire cd tire 20% twong dwong 150 ty dong nim 2015 nhw sau:

Stt  Chi tiéu Gia tri (@)
1 Loinhuan liiy ké hop nhat dén nam 2014 49.840.349.309
2  Bit loi thuong mai 39.723.708.414
3 Loi nhuan liiy ké duoc chia dén nam 2014: (1) - (2) 10.116.640.895
4 Loinhuan ké hoach nim 2015 140.000.000.000
5  Lily ké lgi nhuén duoc chia dén nam 2015: (3) + (4)  150.116.640.895

K& hoach nim 2015 duoc Cong ty lap trén co s than trong va chua bao gdm két qua
kinh doanh cua dy 4an Grand World c6 quy mé 85,3 ha tai Phu Quéc s& duoc dua vao kinh
doanh trong nira cudi nam 2015. V&i cac chuyén bién tich cuc cua thi truong bat dong san
Dong Nai cing cac thong tin tich cuc lién quan dén viée trién khai Cang hang khong Qudc té
Long Thanh kém theo hang loat cac du 4n két ndi ha ting can ban khéc. .. thi cac du 4n dit nén
cua cong ty va cac don vi thanh vién tai tinh D@)ng Nai dang kinh doanh thuén lgi nhu: Dy 4n
The Viva City (quy mé khodang 117 ha), du an Khu ddn cuw Ho Thién Nga (quy mé khoang 37
ha) va du an Khu d6 thi DV— DL — Sinh thai Giang Dién (quy mé khodng 42 ha) s& giap Cong
ty dat hodc vuot ké hoach lgi nhuén trong nim 2015 dugc Pai hoi dong co dong giao.

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh
11.1. Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang
12 hang nam. Cong ty ap dung ché 4o ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006-
TC/QDB/CDKT ngay 20/03/2006, thong tu s6 210/2009/TT-BTC ‘ngay 6/11/2009, cac chuén
muc ké toan do Bo tai chinh ban hanh va cac van ban sira di, b sung hudng dan thyc hién
kem theo.

11.1.1. Hang ton kho
Pon vj tinh: dong

Chi tiéu 2013 2014 quy 1/2015
Nguyén vat ligu - 219.510.239 178.530.470
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Cong cu dung cu - 305.842.628 300.707.679
Chi phi san xuit kinh 748.424.410.304 1.377.320.212.849 1.357.054.610.007
doanh d¢ dang (a)

Hang héa - 337.530.530 253.912.366
Hang hoa bt dong san (b) 42.666.720.580 42.666.720.580 42.666.720.580
Cong 791.091.130.884 1.420.849.816.826 1.400.454.481.102

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2013, 2014 va BCTC hop nhdt quy 1/2015 cia Cong ty
(a) Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang tai thoi diém 31/03/2015 cua cac dy an bat
dong san nhu sau:
Dy an Khu dan cu Subi Son (The Viva)  709.471.605.124 ¢
Du 4n H6 Thién Nga 343.628.706.165 d
Dy 4n Khu dan cu Giang Pién 303.954.298.718 d

(b) Hang hoa bat dong san tai thoi diém 31/03/2015 la cac tai san cong ty dd mua de
dau tu nhu can ho thuong mai dich vy hoac dat nén thudc cac du an dang lam thu tyc chuyén
nhuong, cu thé nhu sau:

Tén du an Chi diu tu S6 lwong  Gia tri (d0ng)

Can ho Phu Gia Hung, Cong ty TNHH Xay dung Thuong 07 canhd  26.970.909.090
quan Go Vap, Tp. HCM mai Dich vy Ha Thuan Hung

Khu dan cu Phi An Cong ty TNHH Phi An (nay la 24 nén 15.695.811.490
Cong ty TNHH Du lich Phu Lac)

Cong 42.666.720.580

11.1.2. Trich khéu hao TSCD

Chi phi khau hao TSCP cuia Cong ty dugc trich phu hop voi quy dinh cua Bo Tai
chinh, cu thé nhu sau:

- TSCP dugc xac dinh theo nguyén gia trir (—) gia tri hao mon liy ké.

- Nguyén gia TSCP bao gom gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dua tai sdn vao trang thai san sang st dung.

- Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén
thot gian hiru dung udc tinh, cu thé nhu sau:

Nha xudng, vat kién tric: 05 - 20 nam
May moc thiét bi: 03 — 10 nam
Thiét bi vin phong: 03 — 10 nim
Phuong tién van tai: 06 — 10 nam
Cay lau nam: 04 — 40 ndm
Tai san khéc: 04 — 40 ndm

(Nguon béo céo tai chinh kiém toan hop nhét)
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11.1.3. Murc lwong binh quin

Thu nhép binh quan hang thang cta nguoi lao dong trong Cong ty tir khi thanh Iap
dén nay ngay cang ning cao tao dugc niém tin ctia ngudi lao dong vao sy phat trién va quan
tam cua Cong ty: Hién tai, mic luong binh quin ctia nguoi lao dong tai cong ty khoang
5.000.000 dong - 8.000.000 dong/ngudi/thang... Mirc luong binh quan s& thay dbi theo diéu
kién thi trudng, sé luong va co cdu nhan su trong timg thoi ky.

11.1.4. Thanh todn cdc khodn no dén han

Viéc thanh toan cac khoan cong ng nhu: ngén hang, khach hang,... ludn dugc Cong ty
quan tdm thanh toan ding va du theo hop dong da ky két. Tai thoi dieém 31/12/2014 va hién tai,
Cong ty khong cé ng qué han.

11.1.5. Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh

Cac khoan phai nop theo luat dinh nhu: cac loai thué, phi va I¢ phi, ... ludon duoc
Cong ty thuc hién tot, hoan thanh nghia vu ctia minh.

11.1.6. Trich ldp cac quy theo ludt dinh

Theo quy dinh cua Ludt Doanh nghiép va diéu 1€ cong ty viéc phan phdi 1oi nhun cta
cong ty do Hoi dong quan tri dé xuat va Pai hoi dong ¢ dong phé chuan. Trong cac nam 2012
dén nam 2014, Hoi dong quan tri da d¢€ trinh viéc phan ph01 lgi nhuan chi bao gom vi¢e chi tra
co tirc, khong dé trinh viée trich 1ap cac quy khac. PHDCD phé chuan viéc khong trich 1ap quy
nham bo sung v6n cho myc dich dau tu va kinh doanh ciia Cong ty.

Trong nam 2015, cin cir theo thong 1& quan tri tién tién ciia cac cong ty dai chung,
Hoi déng quan tri da d¢€ trinh chinh sach phan phéi loi nhuan tir két qua kinh doanh tai Pai hoi
dong thuong nién nim 2015 ngay 25/04/2015 va duoc Pai hoi dong cd dong thong qua. Theo
do, vao ky bao cao Quy 2/2015, cong ty s€ trich 1ap day di cac quy theo quyét dinh ctia Dai hoi
ddng co dong.

11.1.7. Téng dw no vay

Theo bao c4o tai chinh hop nhat da kiém toan nam 2013 va 2014, tinh hinh ng vay cua
LDG nhu sau:

Pvt: tr. dong

Chi tiéu Niam 2013 Nam 2014  Quy 1/2015

Vay va ng ngin han - 25.736 34.600

. Coﬁ/ng ty co phan Dich vu va Xay dung Pia oc i 95 000 95 000
Dat Xanh

= Ngan hang TM c¢é phan Céng thuwong Viét ] 736 9.600

Nam
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Chi tiéu Nim 2013 Nam 2014 Quy 1/2015
N dai han dén han tra - - -
» Tra cho Ngan hang - - -
Vay va ng dai han 100 52.083 40.683
= Cong ty c6 phan Dich vu va Xay dung Dia 6c
% 100 - -
Dat Xanh
= Ngan hang TMCP Viét A 40.683 40.683
* Ngéan hang TM co phan Céng thuong Viét 11.400 i
Nam
Tong cong 100 77.819 75.283

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2013, 2014 va BCTC hop nhdt quy 1/2015 cia Cong ty

11.1.8.

Tinh hinh cong ng hién nay

a. Cac khodn phai thu

Pon vi tinh: triéu dong

Nam 2013 Nam 2014 Quy 1/2015
Groisy Tongsdé | Qua | Tongsdé | Qua | Téngsé | Qua han
han han
Phai thu tir khach hang 27.272 - 57.811 - 70.155 -
Tra trudce cho nguoi ban 268.260 - | 246.749 - 67.651 -
Céc khoan phai thu khac 51.638 - 14.009 - 18.068 -
Du phong phai thu khé doi - - - - -
Téng cong 347.170 - | 318.569 - | 155.873 -

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2013, 2014 va BCTC hop nhdt quy 1/2015 ciia Cong ty

b. Cac khodn phadi tra

Pon vi tinh: triéu dong

Niim 2013 Nim 2014 Quy 1/2015
Stt Chi tieu Tongsdé | Qua | Tongsd | Qua | Tongsé | Qua
han han han
| | Ng ngsn han 1.039.272 | 990.756 ~| 1.011.583 i
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Nam 2013 Nam 2014 Quy 1/2015

S STy Téngsd | Qua | Tongsé | Qua | Tongso | Qua
han han han
1 | Vay vang ngan han - - 25.736 - 34.600 -
2 | Phai tra cho nguoi ban 1.040 - 10.290 - 10.108 -
3 | Ngudi mua tra tién trudc 13.415 - 10.434 - 18.769 -
4 | Thué & cac khoan phai nop NN 3.851 - 30.861 - 34.886 -
5 | Phai tra cong nhan vién 99 - 2.285 - 2.086 -
6 | Chi phi phai tra 585.560 -| 907.844 - 907.268 -
7 | Céc khoan phai tra, phai nop ngan - - - - -

han khéac -

8 | Du phong phai tra ngan han 435.307 3.184 3.776
9 | Quy khen thudng, phac loi - - 122 - 90 -
I | No dai han 100 -| 228124 .| 189.892 -
1 | Vay va ng dai han 100 - 52.083 - 40.683 -
2 | Dy phong trg cip mat viéc lam - - - - - -
3 | Phai tra dai han khac - - 11 - 11 -
4 | Doanh thu chua thuc hién - - 176.030 - 149.199 -
Téng cong 1.039.372 - | 1.218.880 - | 1.201.475 -

vo6n tir thi truong ching khoan, gidn tién d6 dau tu cac du an..

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt 2013, 2014 va BCTC hgp nhat quy 1/2015 cia Cong ty

Cong ty va cac don vi thanh vién hién dang hoat dong binh thuong va chu truong tuén
thii cac quy dinh ciia phap luat trong d6 ¢6 viéc thuc hién cac cam két tai chinh véi céc to chirc
tin dung, vdi cac dbi tac, v6i nguoi lao dong va dic biét dbi voi nha nude. Tuy nhién, trong
truong hop néu phai thyc hién nghia vu tai chinh ma dan dén kha nang Cong ty bi anh huong
dén kha ning thanh toan do thiéu von luu dong thi cong ty s€ can nhic giai quyét theo hudng
wu tién giai quyét cong no bang cac bién phap can thiét bao gom nhung khong han ché, cac
bién phap: thuong luong, vay no, huy dong von tir khach hang, day manh ban hang, huy dong

c. Gidi trinh cdc giao dich voi cdc bén co lién quan dwoc thé hién trong Bdo cdo tai

chinh:

¢ Giao dich nhén tién gép von cia cac co dong sang lap:

Cong ty thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong cé dong s6 01/2014/NQ-
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LB/DHDCD ngay 10/01/2014;

2

% Giao dich chi tra cd tirc nim 2012 va nim 2013 cho cac ¢6 dong sang lap:

Co trc ndm 2012 dugc trich theo Nghi quyét DHPCD s6 01/2013/NQ-
LD/DHDCD ngay 20/04/2013. Tuong tw, c6 tac nam 2013 dugc trich theo Nghi quyet
DHDCD s6 01/2014/NQ-LB/DHDCD ngay 10/01/2014 nhu sau:

Pvt: dong
Stt C6 tirc nim Co tirc nim Tong cong
2012 2013
1 | Cong ty TNHH Du lich Pha 6.685.280.000 3.474.720.000 | 10.160.000.000
Lac
2 | Cong ty CP Dich vu va Xay 6.448.400.000 3.351.600.000 | 9.800.000.000
dung Pia 6c Dat Xanh
3 | Ong Bui Pic Tuan 26.320.000 13.680.000 40.000.000
Tong cong 13.160.000.000 6.840.000.000 | 20.000.000.000

% Khoan nhén tién vay 25 ty dong va khoan phai tra 2.792.625.000 dong cia
cong ty doi voi Cong ty CP Dich vu va Xay dung Dia 6c Pat Xanh (DPat Xanh):

. Pé c6 von hoat dong kinh doanh va dau tu, trong giai doan d%iu thanh 1ap Cong ty
phan 16n nho vao sy ho tro cua cac c¢6 dong sang lap, trong d6 c6 Dat Xanh va tinh dén
31/12/2014, s6 tién goc va 1ai vay Cong ty phai trd cho Pat Xanh lién quan dén cac khoan vay
nhu sau:

- Cong ty thyc hién vay ctia Dat Xanh s tién 20 ty dong theo Hop dong tai tro
vbn s6 02/2013/DX-LD ngay 16/01/2014 dé c6 tién ky quy dam bao thuc hién dau tu du an
Khu du lich va biét thu nghi dudng cao cip Palmela Residence theo yéu cdu cua co quan nha
nuée ¢6 tham quyén. Giao dich nay da duge Hoi dong quan tri Cong ty thong qua theo Bién
ban HPQT s6 02/2014/BB-HDQT ngay 15/01/2014.

- Cong ty thuc hién vay ctia Dat Xanh s tién 5 ty dong theo Hop dong tai trg
vbn s6 102/D-2014 ngay 05/09/2014 dé thuc hién mua may moc thiét bi phuc vu cho viée thi
cong du an Khu du lich va bi¢t thy nghi dudng cao cép Palmela Residence tai xi Ganh Dau,
huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang. Giao dich nay da dugc Hoi dong quan tri Cong ty théng qua
theo Bién ban HPQT s6 17/2014/BB-HPQT ngay 04/09/2014.

- S6 tién 2.792.625.000 dong Cong ty phai tra cho DAt Xanh chinh 1a sd tién 14i
phat sinh tir 2 khoan vay véi tong sb tién 25 ty dong néu trén.

% Khoan phai thu ciia Cong ty cd phin Dich vu va Xay dung Dia 6c Pt Xanh
(Pat Xanh) véi so tién 255.000.000 dong

Trang 75




J

LONG DIEN Ban céo bach

Ngoai viée hd tro vé von, cac cd dong con hd tro cong ty vé mit quan tri va chlen
lugc. Tong d6, Pat Xanh dugc danh gia 1a don vi tiéu biéu trong nganh bat dong san véi nguon
luc tai chinh manh, doi ngii c6 trinh do chuyén moén cao va by may quan tri hiéu qua, chién
lugc phat trién 16 rang va co6 tinh kha thi cao... Trong qué trinh hoat dong ciing cho thdy Dat
Xanh ludn hai hoa loi ich cua nha nudc, cua nguoi lao dong, cua nha dau tu va cac doi tac..
pht hop véi myc tiéu phat trién bén viing va triét 1y quan tri cua Cong ty, vi vy Hoi dong quan
tri da théng nhat va dong ¥y cho Cong ty ky két Hop dong dich vu tu van vé quan tri, tai cau trac
doanh nghiép va lap chién luoc du tu kinh doanh véi Dat Xanh (theo Bién bdn sé 05/2013/BB-
LD/HDQT ngay 29/06/2013).

’ Cong ty da ung trude dot 1 cho D4t Xanh véi §6 tién 13 255.000.000 dong sau khi
ky két hop dong (Tong gid tri hop dong la 1.000.000.000 dong).

¢ Khoan phai thu 225.346.050.000 dong Ong Lé Ky Phung, trén Trang 25,

thuyét minh B4o cdo tai chinh nim 2014:

Do dac thu cia hoat dong dau tu cac dy 4n bt dong san, ngoai viéc Cong ty la chu
dau tu phai trién khai xay dung co so ha tang, cong trinh trén dat... thi Cong ty phai thuc hién
trugc cac tha tuc phép 1y lién quan dén quy hoach, dau tu, xay dung va dac biét 1a 1ién quan
dén phap 1y vé dat dai.

Bén canh d6, du an dau tu chi kha thi khi Cong ty chuén bi dugc quy dat tap trung
v6i quy mo du 16n, do dé viéc tng tién cho cic ca nhan chuan bi quy dat dé thyc hién dy an
hoan toan phu hop voi thong 1€ tai cac cong ty dau tu cac dy an bat dong san va vi day la so
tién 16n nén chi c6 thé ung tién cho cac lanh dao chu chét dung ra thuong luong chuyén quyen
sir dung dat d6i v6i cac cha sir dung déat dai nam trong pham vi du an quy hoach. Tinh dén
31/12/2014, khoan phai thu do Céng ty tam tng cho Ong Lé Ky Phung — Chu tich HPQT dé
chuyén quyén sir dung dat thyc hién cac du 4n 13 225.346.050.000 dong, gdom:

DPvt: do”‘ng, m2
Stt Du an Di¢n tich dit cAn | So tién tam ving
mua
1 | Dy 4n Khu dan cu x4 doi 61 — Trang Bom 232.575 | 119.575.000.000
Pia chi: Xa doi 61, huyén Trang Bom, tinh
Pong Nai
2 | Du an Khu dan cu Phudc Tan — Tam Phudce 183.143 | 105.771.050.000
Dia chi: Xa Phuoc tan va xa Tam Phuoc, TP.
Bién Hoa, tinh Pong Nai
Tong cong 415.718 | 225.346.050.000

Giao dich nay di dugc Dai hoi dong cd dong thong qua theo Bién ban sb
15/2013/BB-LB/DHDCD ngay 21/08/2013.

% Khoin phii thu 13.657.333.600 dong Cong ty TNHH Du lich Phii Lac trén
Trang 25, thuyét minh B4o cdo tai chinh nim 2014:

Pay 1a khoan phai thu do Cong ty tmg trudc 13.657.333.600 dong cho Céng ty
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TNHH Du lich Phu Lac (trudce day la Cong ty TNHH Phu An) dé thyc hién cac tha tuc chuyén
nhuong mot sd quyen su dung dat tai du an Khu dan cu — Dich vu Giang Dién (Khu A) cia
cong ty theo Hop dong s6 20/2013/HDCN/LD-PA ngay 20/05/2013.

Giao dich dugc Hoi dong quan tri thong qua theo Bién ban sé 03/2013/BB-
LDB/HDbQT ngay 18/05/2013.

% Vé khoan cho vay 4 ty dong d6i véi Cong ty TNHH Du lich Phii Lac

Pay 1a khoan Cong ty tai trg von cho Cong ty TNHH Du lich Phi Lac dé hd trg
tam thoi gitup cho Cong ty TNHH Du lich Pha Lac ¢6 du ngudn lyc tai chinh dé chuyen quyen
str dung dat tir cac ho dan thudc du an Khu dan cu Khu dén cu — Dich vu Giang Pién A dé sau
d6 chuyén giao cho cong ty theo cac hop dong hop tac da ky (tai cdc hop dong nay, Cong ty
TNHH Phii Lac ¢6 nghia vu mua ddt cho Cong ty. aé Cong ty trién khai dir an KDC Dich vu
Giang Dién A). Khoan tai trg nay chi bu dap nhu cau tién mat tam thoi ciia Cong ty TNHH Du
lich Phii Lac trong cong viéc chuyén quyén sir dung dat va duoc hoan tra cho cong ty trudc
ngay 30/06/2015.

~ Giao dich nay duoc Dai hoi dong cd dong thong qua ngay 15/09/2014 theo Bién
ban hop so 07/20;4/ BB-LD/DHDCD dong thoi Hoi dong quan tri cling bao cdo tinh hinh thuce
hién tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2015.

11.2.  Cac chi tiéu tai chinh chi yéu
Cic chi tiéu tai chinh chii yéu nim 2013, 2014 va quy 1 nim 2015

Niam Nam | Quyl

Stt Khoan muc 2 2013 2014 2015

I. | Chi tiéu vé kha niing thanh toan
1 | Hé sb thanh toan ngan han 1,10 1,82 1,59
2 | Hé s6 thanh toan nhanh 0,34 0,39 0,21
I1. | Chi tiéu vé co cAu von
1 | Hé sb ng/Tong tai san 82% 58% 58%
2 | Hé s6 ng/Von chu so hitu 442% | 152% | 146%

I11. | Chi tiéu vé ning lue hoat dong

1 | Vong quay hang ton kho binh quan 0,04 0,05 0,02
2 | Vong quay cac khoan phai thu binh quan 0,28 0,28 0,2
3 | Doanh thu thuan/ Tong tai san 39% | 42%| 2,3%

IV. | Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
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. Nim Nim | Quy1
S LG IILINE PVI | o013 | 2014 | 2015
1 | Hé sb loi nhuén sau thué / Doanh thu thuan 145% | 41,7% | 21,0%
A A . A A A 5 5 ~ 0
5 He_: sO LA()’1 nhuan sau thué/Von chu so hitu 4,8% 7.2% 1,2%
binh quén
3 | Hé s6 loi nhuén sau thué / Tong tai san 06% | 18%| 0,5%
5 A . A A \ A . 0
4 Ty suat logi nhuén thuan tir hoat dong kinh 19.4% 0.8% 31,4%

doanh/Doanh thu thuin

Nhin chung, so véi nim 2014 chi tiéu tai chinh ctia Cong ty tot hon so véi nam 2013:

- Haé s6 thanh toan ngin han ctia cong ty & muc an toan, hé s nay 16n hon 1 lan, cu
thé 1a 1,1 1an ndm 2013 da tang va dat 1,82 1an nam 2014. Vi vay, cong ty co6 thé trang trai cac
khoan ng ngan han ma khong can dén cac nguon thu hay doanh so ban hang.

- Heé s no/ tong tai san cua cong ty viing chic, dam bao du ngudn voén dé dap tng
cac nghia vu tai chinh hién tai va tuong lai cho cac chu ng. Ty 1¢ nay tang do Cong ty da tang
von diéu 1€ tir 228 ty dong ndm 2013 1én 750 ty dong ndm 2014.

- Hé s6 loi nhuan sau thué/ tong tai san danh gia kha ning sinh loi ctua 1 dong von
chi so hitu bo ra mua siam tai san c¢6 dinh dua vao sir dung c6 hiéu qua hay khong. Hé s6 nay
mac du chua cao nhung da tang tur 0,6% nam 2013 dat 1,8% nam 2014, cho théy kha nang sinh
loi tir chinh ngudn tai san hoat dong cua cong ty 1a hiéu qua.

- Hé sb loi nhuén sau thué/ von chi sé hitu binh quan: Tang tur 4,8% nam 2013 Ién
7,2% nam 2014. Qua chi s6 nay cho thay, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nam 2014 dat higu
qua cao voi mot déng von tir ¢6 cua cong ty bo ra tao ra duge 0,07 dong loi nhudn trong nim
2014.

Nhin chung, chi ti€u sinh 161 cua Cong ty chua cao do Cong ty dang trong giai doan
dau tu (Cong ty ting von tir 50 ty nam 2013 1én 750 ty trong nam 2014). Cong ty ky vong trong
thoi gian t6i, khi cac khoan dau tu phat huy hiéu qua sé& dem lai két qua hoat dong kinh doanh
kha quan hon.

12. Héi dong quan tri, Ban Giam doc, Ké toan truwéng, Ban Kiém soat
12.1.  Thanh vién Hoi ddng quan tri

Hoi dong quan trj cong ty bao gdm cac thanh vién sau:
12.1.1. Ong L& Ky Phung — Chii tich Hpi ddng quan tri

1/ Ho va tén: Lé Ky Phung

2/ Giai tinh: Nam

3/ Ngay thang nam sinh: 20/04/1958

4/ Noi sinh: Ca Mau

5/ CMND: 023007064, ngay cip 08/08/2008, noi cip:
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6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ Dia chi thuong tra:

9/ S6 dién thoai cong ty: (061)896 6666
10/ bia chi email:

11/ Trinh d¢ chuyén mon:

12/ Qua trinh cbng tac:

+ T 1985 dén 1989:
+ Tir 1994 dén 1999:

+ Tir 2000 dén nay :

13/ Céc chuc vy cong tac hién nay:

14/ Tong sb CP nam giir (tai thoi diém
03/2015), trong do:

+ Bgi dién phan vén cia Cong ty TNHH
Du lich Phu Lac:

+ Céanhan sd hiu:

CA.TP.HCM
Viét Nam
Kinh

508A Nguyén DPinh Chiéu, phuong 4, quan 3,
TP.HCM

S6 dién thoai di dong: 091 978 7899
Phung Le <ptlll_2006@yahoo.com

Pai hoc

Lam vigc tai Cong ty Du lich Kién Giang, Ké todn
truong va Truong phong Ké hoach.

Lam viéc tai Trang trai nuéi Bo sat Phu An, Chu
Trang trai.

Lam vigc tai Cong ty TNHH Phii An nay la Cong ty
TNHH Du lich Phu Lac, Chu tich Hoi dong Thanh
vién.

Lam viéc tai Cong ty Cé phan Du lich Giang Dién,
Chu tich Hoi dong Quan tri.

Lam viéc tai Cong ty Cé phan Pia 6c Long Dién,
Chu tich Hoi dong Quan tri.

13.1 Chuc vy tai t6 chiic niém yét: Chui tich Hgi
dong Quan trj.

13.2 Chuzc vu tai té chirc khac:

+ Chui tich Hgi dong Quan trj Cong ty Co phan
Du lich Giang Dien.

+ Cha tich Héi dong Thanh vién Cong ty TNHH
Du lich Phu Lac.
22.008.986 ¢ phan chiém 29,35% von diéu lé

12.598.006 c6 phan, chiém 16,80% von diéu 1¢

9.410.980 c6 phan, chiém12,55% von diéu 1é

15/ Céc cam két nam giir (néu c6): Cam két ndm gitr 100% $6 luong ¢6 phiéu ciia & nhan so hitu
trong 06 thang ke tir ngay niém yet va 50% so lugng ¢o phicu con lai trong vong 6 thang tiép theo.
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16/ Nhing ngudi lién quan c6 ndm giit
€O phiéu cua to chac niém yet:

17/ Nhiing khoan ng déi véi Cong ty:
18/ Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

16.1 Mdi quan h¢: dai di¢n phan vén cua Cong ty
TNHH Du lich Phu Lac, nam gizr: 12.598.006 co
phan, chiem 16,80 % von dieu I¢

12.1.2.  Ong Nguyén Khanh Hung — Phé Chii tich Hoi dong quan tri

1/ Ho va tén:

2/ Gigi tinh:

3/ Ngay thang nam sinh:
4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ bia chi thuong tra:

9/ S dién thoai cong ty: 0862525252
10/ bia chi email:

11/ Trinh d6 chuyén mon:

12/ Qua trinh cong tac:

+ Twnam 2004 - nay:

13/ Céc chuc vu cong tac hién nay:

Nguyén Khanh Hung
Nam

27/8/1978

Quang Binh

025502328, ngay cap: 07/06/2011, noi cip: Ho Chi
Minh

Viét Nam
Kinh

666/20/15 Dudng 3/2, phudng 14, Quan 10,
TP.HCM

S6 dién thoai di dong: 0989212229
khanhhung@datxanh.com.vn

Ctr nhan luat

Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm doc Cong
ty Co phan Dich vu va Xay dung Dia oc Pat Xanh

13.1 Chuc vy tgi t6 chic niém yét: Thanh vién Hgi
dong Quan trj.
13.2 Chuzc vu tai té chirc khac:

+  Chii tich HDQT CTCP Dich vu va Dia 6c Dt
Xanh Mién Bac

+ Chi tich HPQT CTCP Bt Xanh Mién Trung
+ Chii tich HPQT CTCP Pait Xanh Péng A
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+ Chii tich HDOT CTCP Ddt Xanh Déng Nam B¢

+  Chii tich HDQT CTCP Pau tu va Dich vu Dat
Xanh Mién Nam

+  Chii tich HDQT CTCP Déu tu va Phdt trién
Dat Xanh Tay Bac

+ Chii tich HDOT CTCP Dja 6¢c Pong Bang Song
Cuu Long

+ Chii tich HDQT CTCP Xady dung ECI

+ Thanh vien HDQT Cong ty ¢6 phan Dich vu va
xay dung dia oc Dat Xanh

14/ Tong sb CP nam giir (tai thoi diém 100.000 c6 phan, chiém ty 1¢ 0,13%
03/2015), trong do:

+  Bgi dién phan vén cua (tén té chic 1a 0 ¢ phan, chiém 0 % von diéu 1é
Co dong Nha nuoclco dong chién
lwocl Khac):

+ Cé&nhan sé hiru: 100.000 cé phan, chiém ty 1é 0,13%

15/ Céc cam két ndm giir (néu c6): Cam két nam giir 100% s6 luong cd phiéu ciia ca nhan s¢ hitu
trong 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% so Iugng ¢6 phiéu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhimg nguoi lién quan c6 nam gii Thanh vién HDQT kiém P.TGD cua Cong ty CP
€O phiéu cua to chic niém yet: Dich vu va Xay dung dia o6c Dat Xanh, nam gitr:
12.151.621 co phan, chiem 16,20 % von dieu 1¢

17/ Nhitng khoan no ddi véi Cong ty: Khong
18/ Loi ich lién quan dbi voi Cong ty: Khong
19/ Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng

12.1.3.  Ong Bui Pic Tuin — Thanh vién Hi dong quan tri

1/ Ho va tén: Bui Pic Tuén

2/ Giéi tinh: Nam

3/ Ngay thang nam sinh: 21/02/1961

4/ Noi sinh: TP Hb Chi Minh

5/ CMND: 020986143, ngay cip 29/06/2012, noi cap:
CA.TP.HCM

6/ Quéc tich: Viét Nam
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7/ Dan toc:

8/ bia chi thuong tra:

9/ S dién thoai cong ty: 8.38209218
10/ bia chi email:
11/ Trinh d¢ chuyén mon:

12/ Qua trinh cbng tac:
+ Tur 1983 dén 1991:

+ T 1991 dén nay :

13/ Céc chuac vy cbng tac hién nay:

14/ Tong sé CP nam giir (tai thoi diém
03/2015), trong do:

+ Dgi di¢n phan von ciia (tén to
chic 1a ¢o dong Nha nuéclco dong
chién lrocl khac):

+ Canhan s¢ hiu;

Kinh

48/18 Lé Canh Tuan, phu:(‘)‘ng Phu Tho Hoa, quan
Tan Phu, thanh pho H6 Chi Minh

S dién thoai di dong: 0913 106 239

dactuan.b@gmail.com

DPai hoc

Lam viéc tai Trung tdm Nghién ciru Ung dung Khoa
hoc Ky thuat TPHCM

Lam viéc tai Trung tdm Nghién ciru Phdt trién Pong
bang song Cuu Long

13.1 Chirc vu tai t6 chic niém yet (ghi rd tén va ma
chizng khoan cua to chirc niém yet): Thanh vién Hoi
dong Quan trj

13.2 Chuc vy tai t6 chiic khac (ghi rd tén va ma
chizng khoén cua to chic khac (néu co)):

+ Ph6 Gidm déc Trung tam Nghién czu Phat trién
Dong bang séng Curu Long
149.598 co6 phan, chiém 0,20 % von diéu 1¢

0 ¢6 phdn, chiém 0 % vén diéu I¢

149.598 c6 phan, chiém 0,20 % von diéu 1¢

15/ Céc cam két nam giit (néu c6): Cam két nam giir 100% s6 lugng ¢o phiéu cua ca nhan so
hiru trong 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% so luong 6 phieu con lai trong vong 6 thang

tiép theo.

16/ Nhiing nguoi lién quan c6 nam
gitr co phieu cua to chic niém yet:

17/ Nhitng khoan no déi véi Cong ty:
18/ Loi ich lién quan déi véi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thudn voi Cong ty:

Khéng

Khéng
Khdng

Khong
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12.1.4. Ong Thach Manh Sang — Thanh vién Hoi ddng quan tri

1/ Ho va tén:

2/ Gigi tinh:

3/ Ngay thang nam sinh:
4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ Dia chi thuong tru:

9/ Sb dién thoai cong ty: 0862525252
10/ bia chi email:

11/ Trinh d¢ chuyén mon:

12/ Qua trinh cbng tac:

+ Tir 2003 dén 2008:

+  Tir 2008 dén 2009:

+  Tir 2009 dén 04/2014:
+  Tir 04/2014 dén 03/2015:
+ Tir 03/2015 dén nay:

13/ Céac chuc vy cong tac hién nay:

14/ Téng sb CP nam gitr (tai thoi diém

Thach Manh Sang
Nam

03/02/1981

Tra Vinh

025899287, ngay cap 10/06/2014 , noi cip: CA.
TP.HCM

Viét Nam
Kho Me

3.16, C/c Phu Gia Hung, Lé PBuc Tho, P.15, Q.Go
Vap, Tp.HCM

S6 dién thoai di dong: 0909909068
thachmanhsang@yahoo.com.vn

Cu nhan

Céng ty C6 phan Dét may Thanh Céng, chirc vu:
Truong phong

Céng ty C6 phan Quoc té C&T, chirc vu: Tro' Iy

Céng ty ¢ phan Dich vu va Xdy dyng dia oc Pat
Xanh, chirc vu: Giam doc Nhan sy

Céng ty ¢é phan Dich vu va Xdy dung dia oc Pat
Xanh, chicc vu: Tro Iy Tong Giam doc

Céng ty ¢é phan Dich vu va Xdy dung dia oc Pt
Xanh, chire vu: Giam doc Kinh doanh

13.1 Chuc vy tai t6 chic niém yét: Thanh vién Hoi
dong quan tri.
13.2 Chirc vu tgi té chirc khac:

+ Cong ty ¢ phan Djch vy va Xay dung Dia oc
Dat Xanh: Giam doc kinh doanh;

+ Coéngty TNHH ‘D,ich vu Quan ly BDS Viét Nam;
Chu tich Héi dong thanh vién.

Khong
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03/2015), trong do:

15/ Céc cam két nam giir (néu c6): Cam két ndm giir 100% $6 luong ¢6 phiéu ciia c& nhan so hitu
trong 06 thang ké tir ngay niém yet va 50% so lugng ¢o phicu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhitng ngudi lién quan ¢ nam giir

c6 phiéu cua té chic niém yét:
17/ Nhiing khoan ng déi véi Cong ty:
18/ Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

19/ Quyeén loi mau thuan véi Cong ty:

Khdng

12.1.5. Ong Vii Kim Pién - Thanh vié¢n Hoi dong quan tri kiém Tong Giam doc

1/ Ho va tén:

2/ Gigi tinh:

3/ Ngay thang nam sinh:
4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ bia chi thuong tra:

9/ Sé dién thoai cong ty: 0618 966666
10/ Bia chi email:

11/ Trinh d6 chuyén mon:

12/ Qua trinh cong tac:

+ Tir 2002 dén 2004

+ Tir 2004 dén 2006 :

+ Tir 2006 dén 20011 :

+ Tuw2011 dén 2012 :

Vii Kim Dién
Nam
24/10/1977
Pong Nai

025272227, ngay cap 02/03/2010, noi cap:
CA.TP.HCM

Viét Nam
Kinh

49/4A Quang Trung, phuong 8, quan Go Vap,
thanh ph6 HO6 Chi Minh

S6 dién thoai di dong:

dienvk@gmail.com

Thac sy k¥ thuat

Céng ty CP Tw vin Xdy dung Dién 3 (PECC3)
Tong Cong ty Xay dung Sai Gon (SGC)
cong ty CP Dich vu Tong hop Sai Gon

Céng ty CP Dich vu va Xéy dwng dia 6c Pat Xanh
(DXG)
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+ Tw2012dénnay : Céng ty CP Dja éc Long Pién
13/ Céc chirc vu cdng tac hién nay: 13.1 Chufc vy tai té chic niém yét: Tong Gidm doc,
Thanh vién HDQT.

13.2 Chirc vu tgi t6 chitc khdc: Thanh vién HDOT
Cong ty co phan Du lich Giang Dién.

14/ Tong s6 CP nam giit (tai thoi diém 12.201.621 c6 phan, chiém 16,27% vén diéu Ié
03/2015), trong do:

+ Dgi dién phan vén cia Cong ty Co 12.151.621 c6 phan c6 phan, chiém 16,20% von
phan Djch vi va Xay dung Pja éc Pat ~ dieu I¢
Xanh

+ Céanhan s¢ hiu: 50,000 cé phan, chiém 0.07 % vén diéu 1é

15/ Céc cam két ndm giir (néu c6): Cam két nam giir 100% s6 luong co phiéu ciia ca nhan s¢ hitu
trong 06 thang ke tir ngay niém yet va 50% so lugng ¢o phicu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhirg nguoi lién quan cé nam gitt /6.1 dai dién phan von cua Cong ty CP Dich vu va
€O phiéu cua to chic niém yet: Xay dung dia oc Dat Xanh, nam giit: 12.151.621 co
phan, chiém 16,20 % von diéu l¢

17/ Nhitng khoan no ddi vaéi Cong ty: Khong
18/ Loi ich lién quan dbi voi Cong ty: Khong
19/ Quyén lgi mau thuan véi Cong ty: Khéng
12.2.  Thanh vién Ban kiém soat

12.2.1.  Ong Tran Viin Minh — Truéng Ban kiém soat

1/ Ho va tén: Tran Vin Minh

2/ Giéi tinh: Nam

3/ Ngay thang nam sinh: 20/02/1976

4/ Noi sinh: An Giang

5/ CMND: 025475929, ngay cap 26/9/2011, noi cap: CA TP.
Ho6 Chi Minh

6/ Qudc tich: Viét Nam

7/ Déan toc: Kinh
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8/ Bia chi thuong tra: C104, chung cu C2, duong Man Thién, phuong
Hiép Pht, Quan 9, TP.HCM

9/ Sé dién thoai cong ty: (08)38209218  Sé dién thoai di dong: 0979 767 796

10/ Bia chi email: minhphuan@gmail.com
11/ Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan kinh té xay dung

12/ Qué trinh cdng tac:

+ T 09/1999 dén 04/2005: Cong 1y Xay dung Giao Thong Sai Gon, Chirc vu
Chuyén vién ké toan

+ Tur 05/2005 dén 12/2006: Cong ty TNHH Pha An, Chic vu : Truong phong
xay dung

+ Tir 01/2007 dén 04/2008: Cdng ty C6 Phan Du lich Giang Dién, Chikc vy
Truong phong Ké todn

+  Tir 05/2008 dén 10/2013: Cong ty TNHH Phi An, Chitc vy : Ph6 Tong Gidm
doc ; Tong Giam doc

+ Tir 11/2013 @én nay: Cong ty TNHH Du lich Phii Lac, Chitc vu : Tong
Giam doc

13/ Céc chirc vu cdng tac hién nay: 13.1 Churc vu tgi té chizc niém yét: Trueng ban

kiém sodt Céng ty C6 phan Pia éc Long Dién

13.2 Chiic vu tqi té chirc khac:

- Tong giam doc Céng ty TNHH Du lich Phii Lac.
- Truwong Ban kiém sodt Céng ty CP Du lich Giang
Dién

- Thanh vién HPQT Céng ty CP Pau tw Xdy dung
Dai Thinh Phat

14/ Téng sb CP nam gitr (tai thoi diém Khong
03/2015), trong do:

+ Dygi di¢n phan von cua (tén t6 chic la  Khong
Co dong Nha nuoclco dong chien
heot] KhAC):

+ Canhan so haiu: Khoéng

15/ Céac cam ket nam giir (néu c6): Cam két nam giir 100% s6 lwong cd phiéu cua ca nhan sé hiiu
trong 06 thang ke tir ngay niém yet va 50% so lugng ¢o phicu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhimg nguoi lién quan c6 nam gii Cong ty TNHH Du lich Phu Lac nim gilr:
co phicu cua to chuc niém yeét: 12.598.006 co phan, chiem 16,80% von dicu 1¢
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17/ Nhing khoan no ddi véi Cong ty:

18/ Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

12.2.2.  Ong Pham Hong Son — Thanh vién Ban kiém soat

1/ Ho va tén:

2/ Gigi tinh:

3/ Ngay thang nam sinh:
4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ Dia chi thuong tru:

9/ S dién thoai cong ty:
10/ Bia chi email:

11/ Trinh d¢ chuyén mon:
12/ Qua trinh cbng tac:

+ T 10/2007 dén 03/2011:
+ T 04/2011 dén 19/2012:
+ T 10/2012 dén 05/2014 :

+ Tir06/2014 dén nay:

13/ Céc chuc vu cong tac hién nay:

Pham Hong Son
Nam

19/10/1982
Quang Ninh

025464112, ngaycap: 26/03/2011, noicap: CA
TP.HCM

Viét Nam
Kinh

8A/9C1 THAI VAN LUNG, P.BEN NGHE,
QUAN 1, TP.HCM

S6 dién thoai di dong: 0982002325

sonph@eci.com.vn

Pai hoc

Kz:ém toan vién — Cong ty TNHH Kiém todn va Tw
van A&C

Nhan vién BKS - Céng ty CPDV va XD dia 6c Pt
Xanh

Tro Iy TGP - Céng ty CPDV va XD dia ¢ Dit
Xanh

Gidm doc KH-PT — Céng ty CP Xdy dung ECI

13.1 Chirc vu tgi t6 chic niém yet: Thanh vién Ban
kiem soat

13.2 Chuc vy tai t6 chic khac: Thanh vién HDQT,
Giam doc KH-DPT — Cong ty co phan xdy dung
ECI.
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14/ Tong s6 CP nam giit (tai thoi diém
03/2015), trong do:

Khdng

+ DBai dién phan von cua (tén té chirc 12 Khong

o déng Nha mudclcé dong chién
lwocl khac):

+ Canhan sg hizu:

Khong

15/ Cac cam ket nam giir (néu c6): Cam két ndm giir 100% s6 luong cd phiéu cua ca nhan sé hitu
trong 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% so lugng ¢6 phiéu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhitng ngudi lién quan c6 nam g
€O phiéu cua to chic niém yet:

17/ Nhirng khoan no ddi véi Cong ty:
18/ Loi ich lién quan di véi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

12.2.3.
1/ Ho va tén:

2/ Giai tinh:

3/ Ngay thang ndm sinh:
4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ bia chi thuong tra:

9/ Sé dién thoai cong ty: 08 62525252
10/ bia chi email:

11/ Trinh d6 chuy&n mon:

12/ Qua trinh cong tac:

+ T thang 5/2005 dén 4/2013:

Ong Ping Quang Hai — Thanh vién Ban kiém soat

DPang Quang Hai
Nam

26/6/1983

Lam Dong

024615014, ngay cap: 26/10/2006, noi cap:
TPHCM

Viét Nam
Kinh

23 Block 123 Chung cu My Phudc, Bui Hiru
Nghia, Phuong 2, Binh Thanh, TPHCM

S6 dién thoai di dong: 0903142108
haidangacbs@gmail.com

Ctr nhan Kinh té - Chuyén nganh Tai chinh doanh
nghiép

Cong ty TNHH Chutng khoan ACB — Truong bo
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phdn Tw vin Tai chinh doanh nghiép

+ T thang 4/2013 dén nay: Céng ty C6 phan Dich vu va Xdy dung Dia 6c Pat
Xanh — Truong phong IR va Phat hanh chirng
khoan

13/ Céc chuc vu cong tac hién nay: 13.1 Chuic vy tai t6 chirc niém yét: Thanh vién Ban
kiem soat

13.2 Chuic vy tai t6 chiic khac: Cong ty C6 phan
Dich vu va Xay dung Pia oc Pat Xanh — Truong
phong IR va Phat hanh chung khoan.

14/ Tong s6 CP nam giir (tai thoi diém 20.000 c6 phan, chiém 0,03% vén diéu 18
03/2015), trong do:

+ Dygi di¢n phan von cua (tén t6 chic la - Khong
Co dong Nha nuoclco dong chién
lwocl Khac):

+ Céanhan sé hiru: 20.000 ¢é phan, chiém 0,03% von diéu 1é

15/ Céc cam két ndm giir (néu c6): Cam két nam giir 100% s6 luong cd phiéu cia ca nhan s¢ hitu
trong 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% so Iugng ¢6 phiéu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhirg nguoi lién quan c6 nam gir ~ Khang
€O phiéu cua to chic niém yet:

17/ Nhiing khoan no ddi véi Cong ty: Khong
18/ Loi ich lién quan di voi Cong ty: Khong

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty: Khéng

12.3.  Ban Téng Giam dbc
12.3.1. Ong Vii Kim Pién — Téng Giam doc
(Vui long Xem muc 12.1.5 — Thanh viéen HDQT)

12.3.2.  Ong Nguyén Cao Cuong — Ph6 Tong Giam doc

1/ Ho va tén: Nguyén Cao Cuong

2/ Giai tinh: Nam

3/ Ngay thang nam sinh: 16/09/1980

4/ Noi sinh: Dak Lak

5/ CMND: 245156231, ngay cip 09/10/2007, noi cap: CA.Dic
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No6ng

6/ Qudc tich: Viét Nam

7/ Dan toc: Kinh

8/ Pia chi thuong tri: T6 dén phd 13 thi tran Déc Mil, Huyén Pic Mil,
tinh Pac Nong

9/ S6 dién thoai cong ty: 0618 966666 S dién thoai di dong: 0973501188

10/ Bia chi email: cuongnc@longdien.vn
11/ Trinh &6 chuy&n mon: Cu nhan Thu Vién - Thong Tin Hoc, Cir nhan
Quan tri kinh doanh

12/ Qué trinh cbdng tac:

+ Tir 2003 dén 2004: Truwong Pai Hoc Kién Tric

+ Tir 2004 dén 2006 : Céng ty Pia Oc An Binh

+ Tir 2006 dén 2009 : Céng ty CP Dich vu va Xdy dung dia éc Ddt Xanh
(DXG)

+ Tir2011dén 2012 : Céng ty CP Pia éc Pat Lac Viét ( Lacvietland)

+ Tir2014 dén 2015: Cong ty Hoang Quan

Céng ty cé phan Pia Oc Long Dién

13/ Céc chirc vy cdng tac hién nay: 13.1 Churc vu tgi té chirc niém yét: Phd Tong Giam
doc

13.2 Chuic vu tai té chirc khac: Khéng

14/ Tong sb CP nam giir (tai thoi diém 0 ¢6 phan, chiém 0 % vébn diéu 1é
03/2015), trong do:

+ Bai dién phdn vén cua (tén té chic 1a 0 ¢ phan, chiém 0 % vén diéu 1é
Co dong Nha nuéclco dong chién
lwocl kKhac):

+ Cé&nhan sé hiru: 0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu 18

15/ Cac cam ket nam giir (néu c6): Cam két ndm giir 100% s6 lwong cd phiéu cua ca nhan sé hiiu
trong 06 thang ké tir ngay niém yet va 50% so lugng ¢o phicu con lai trong vong 6 thang tiep theo.

16/ Nhing ngudi lién quan c6 ndm gitt ~ Khéng
co phicu cua to chuc niém yeét:

17/ Nhitng khoan no ddi vai Cong ty: Khong
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18/ Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

12.4.  Giam dbc tai chinh
1/ Ho va tén:

2/ Giéi tinh:

3/ Ngay thang nam sinh:

4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:

7/ Dan toc:

8/ Dia chi thuong tru:

9/ Sb dién thoai cong ty: 0618 966666
10/ Bia chi email:

11/ Trinh d¢ chuyén mon:

12/ Qua trinh cbng tac:

+ Tir thang 8/2004 dén 4/2007:
+ Tir thang 4/2007 dén 4/2010:
+ Tir thang 4/2010 dén 4/2014:
+ Tirthang 4/2014 dén nay:

13/ Céac chuc vy cong tac hién nay:

14/ Tong s6 CP nam giit (tai thoi diém
03/2015), trong do:

Nguyén Quang Pat

Nam

06/10/1982

Bic Giang

025503542, ngaycap: 08/07/2011, noicap: TPHCM
Viét Nam

Kinh

B3.5 CC Phi Hoang Anh 1, duong Nguyén Hiru
Tho, xa Phudc Kién, huyén Nha Be, TP.HCM

S6 dién thoai di dong: 0917189968
nguyenquangdat2000@gmail.com

Thac sy quan tri kinh doanh

Ngdn hang Ngoai thwong Viét Nam — Can b¢ tin
dung

Cong ty croxphd‘n Chitng khodn Rong Viét — Chuyén
vién tw van Tai chinh doanh nghiép

Céng ty ¢é phan Dich vy va Xdy dung Pia éc Pat
Xanh — truong phong Tai chinh

Céng ty cé phan Pia ¢ Long Pién — Gidm doc tdi
chinh

13.1 Chutc vy tgi té chic niém yét: Gidm déc tai
chinh

13.2 Chuic vy tai t6 chic khac: Thanh vien HDQT -
Cong ty co phan Du lich Giang Dién.

60.000 c6 phan, chiém 0,08% vén diéu 1¢
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+ DBai dién phan von cua (tén té chirc 12 Khong

o déng Nha mudclcé dong chién
lwocl khac):

+ Canhan sg hizu:

60.000 cé phan, chiém 0,08% von diéu 1é

15/ Cac cam ket nam giir (néu c6): Cam két ndm giir 100% s6 lwong cd phiéu cua ca nhan sé hitu
trong 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% so lugng ¢6 phiéu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16/ Nhirng ngudi lién quan c6 nim giir
€O phiéu cua to chic niém yet:

17/ Nhing khoan no ddi véi Cong ty:
18/ Loi ich lién quan di véi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

12.5. K¢ toan truéng
1/ Ho va tén:

2/ Giai tinh:

3/ Ngay thang ndm sinh:
4/ Noi sinh:

5/ CMND:

6/ Qudc tich:
7/ Dan toc:

8/ bia chi thuong tra:

9/ S6 dién thoai cong ty: (08)38209218
10/ bia chi email:

11/ Trinh d¢ chuyén mon:

12/ Qua trinh cong tac:

+ Tur 08/2005 dén 02/2012:

+ T 03/2012 d@én 03/2013:

+ Tur 04/2013 dén 03/2014:

Vo Dinh Ban
Nam
12/07/1982
Binh Pinh

211 687 740, ngay cap 22/11/2010, noi cap: CA
Binh Pinh

Viét Nam
Kinh

130/16 Hiép Binh, T6 52B, Khu phd 8, Phuong
Hi¢p Binh Chanh, Quan Tha Bic, TP.HCM

S6 dién thoai di dong: 0905 250 309
vodinhban@gmail.com

Ct nhan ké toan

Céng ty C6 Phan Dich Vy Nhdn Thirc
Céong ty C6 Phan Ky Thudt Nam Viét

Céng ty C6 Phan DV va XD Pia Oc Pdt Xanh
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+ Tir 0412014 dén nay:

13/ Céc chuc vu cdng tac hién nay:

14/ Téng s6 CP nam gitr (tai thoi diém
03/2015), trong do:

+ Dgi di¢n phan von cua (tén t6 chic la
Co dong Nha nuoclco dong chien
lwocl Khac):

+ CA&nhan sg hiu:

Céng ty C6 Phan Dia Oc Long Dién

13.1 Chufc vy tai té chirc niém yét: Ké todn trucng

13.2 Chuic vu tqi té chiic khéc: Cong ty 6 phan Du
lich Giang Dién — Thanh vién Ban kiém sodat.

20.000 c¢6 phan, chiém 0,03% vén diéu 1&

Khong

20.000 c6 phan, chiém 0,03% von diéu 1¢

15/ Céc cam két ndm giir (néu c6): Cam két nam giir 100% s6 luong co phiéu ciia ca nhan s¢ hitu
trong 06 thang ké tir ngay niém yet va 50% so lugng ¢o phiéu con lai trong vong 6 thang tiép theo.

16 /Nhitng nguoi lién quan c6 nam gitr
co phiéu cua to chuc niém yét:

17/ Nhiing khoan no ddi véi Cong ty:
18/ Loi ich lién quan di voi Cong ty:

19/ Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

13. Tai san

Khéng

Khéng
Khéng

Khéng

Gia tri tai san co dinh, cac khoan dau tu ctia cong ty theo bdo cdo tai chinh cia Cong

ty dén thoi diém 31/12/2014 va 31/03/2015 nhu sau:

13.1. Tai san c6 dinh va bat dong san dau tw
bvt: tr. dong
2014 Quy 1/2015
> hoan muc NOUYeN orer ryie NI Grel e
gla gia

I TSCD hiru hinh 78.007 48.095 61,65% 82571 51366 62,21%
1 Nhaxuéng vatkiéntrac 41484 28.613 68,97% 59.118 37.352  63,18%
2 May moc thiét b 8.555 4199 49,08%  13.119 8.509  64,86%
3 Phuong tién van tai 9.209 5524  59,98% 9.209 5286  57,40%
4 Thiét bi dung cu quan Iy 1.125 242 21,51% 1.125 219  1947%
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2014 Quy 1/2015
Stt Khoan muc A A
NQUYeN e pyre NOWEN orol Ty
gia ; gia ;
5 Cay lau nam 10.262 3.902  38,02% - - #DIV/O!
6 Tai san khac 7372 5615 76,17% - - #DIV/0!
Il TSCD vé hinh 9467 6.729 71,08% 9.467 6.630 70,03%
1  Phan mém bt dong san 42 1 2,38% 3.932 3.836 97,56%
2 Quyén sir dung dat 9231 6.647 72,01% 5.341 2.717  50,87%
3 Phan mém may tinh 194 81  41,75% 194 77 39,69%
Il Bét dong san dau tw 2436 2.436 100,00% 2.436 2.436 100,00%
IV Chi phi xiy dung co 82.420 216.395
ban dé dang
13.2.  PAu tu tai chinh dai han
Pvt: Tr. dong
Chi tiéu 2013 2014  Quy 1/2015
Piu twr vao cong ty lién két 53.899
Cong ty TNHH Pau tu Du lich Subi Mo - - 53.899
Piu tu tai chinh dai han 5.500 43.890 43.890
Cong ty cb phan King Land - 38.390 38.390
Cong ty tu tai chinh dai han khac 5.500 5.500 5.500
Cong 5.500 43.890 97.789
13.3.  Dit dai ciia Cong ty
o Téng Thoi Ty 1é s6
s . Chu d:d v Z Quy mirc  gian  Tinh hinh thwc hién va hiru
tt Du an tu/s¢  San pham 5 A A < e g A
hii mo dau dau phap ly du an dau tw
iru
tw tw
1 KHUDU Congty  Khudu 38ha 100ty 2004 - Phap ly hoan chinh 87,68%
LICH SINH Gigng lich sinh - theo trinh tu quy dinh
THAI THAC Dién thai, nha 2006 cua phap luat;
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Chil diu Tong Thoi Ty 18 s6
a 9 . z Quy muc gian  Tinh hinh thye hién va hiru
Stt Du an tu/sé¢  San pham A A A - SEg
: ~ mo dau dau phap ly du an dau tw
hiru
tw tw
GIANG hang & Khu du lich da kinh
DIEN dich vu doanh tir ndm 2006 ;
Trang Bom, hm; trﬁ
bong Nai hgan han
2 KHUDU Congty  Khudu 30,6 110ty 2006 Dugc cho thué dat va 49%
LICHSINH  Sudimo  lich sinh ha - cap gidy ching nhan
THAI SUOI thai, nha 2014 QSDD cho chu dau
MO hang & tu;
Té}n Pha, ihchtvu DPang tién hanh Cé.C
Ddng Nai Ty thii tuc phap 1y dé
ngan han Y ,
dugc cap gidy ching
nhén quyen so hiru
cong trinh trén dat
theo quy dinh cua
phap luét;
Khu du lich da kinh
doanh tur dau nam
2014
3 THE Long Resort, 853 4.264 2014 Phap 1y hoan chinh 100%
GRAND bieén khéch san, ha ty - theo trinh ty quy dinh
WORLD biét thy 2020 cua phap luat;
Ganh Diu, nehi Pa hoan thanh thiét
Phu Quoc uong ké co s0, dang cho co
(Tén cii: guan nhf;l nuge cap .
Palmela giay phép xay dung;
Residence) Dang thyc hién céc
thu tyc phap 1y dé
dugc giao dat va dong
tien sir dung dat;
ba trién khai thi cong
phan ha tang tir dau
Quy 3/2014;
S& ddy manh thi cong
va bat dau ban hang
tir thang 07/2015
4  Khudancr  Long Biét thy, 117ha 1.094 2010 D3 dén bu duoc 100%
dichvu bién nha pho, ty — khoang 105 ha
glang bién can ho 2017 Pa c6 quyét dinh
1/500 va dang trinh
T(éng Bom, dl}yét diéu chinh thiét
bong Nai ké co s& theo quy

dinh cta phap luat;
Dang trién khai thi

Trang 95



J

LONG DIEN

Ban cao bach

Chil diu Tong  Thoi Ty 18 s6
a 9 . z Quy muc gian  Tinh hinh thye hién va hiru
Du an tu/sé¢  San pham = A A =z g A
hiu mo dau dau phap ly du an dau tw
tw tw
cong, co ban hoan
thién co sé ha tﬁng va
ban hang
KhuPothi  Coéngty  Biét thy, 42ha 422ty 2010 D3 dén bu duoc 87,68%
Dichvu-Du Giang nha phd - khoang 100% dién
lich-Sinh  Dién 2017  tich;
';I)Wi:':lélnGlang Di co quyét dinh
1/500 va dang trinh
Trang Bom, duyét diéu chinh thiét
Pong Nai ké co so theo quy
dinh cua phap luat;
ba thi cong hoan
thién co ban vé ha
tang va trién khai ban
hang thanh cong duogc
khoang 80% san
pham
Khu biét thy Congty  Biét thy, 37ha 350ty 2010 Pi dén bu duoc 87,68%
Ho Thién Giang nha ph - khoéang 35 ha.
Nga bieén 2017 Pa c6 quyét dinh
Trang Bom, 1/500 va dang trinh
DPong Nai duyét diéu chinh thiét
ké co so theo quy
dinh cua phap luat;
ba thi cong hoan
thién co ban vé ha
tang va trién khai ban
hang
MOON Congty  Chungcu lha 653ty 2010 Dit sach 100%; 95%
RIVER Da} y Pang lap hd so thiét
R Thinh 2016 X o AA s ,
Thuéan An, Phat ke co sd dé xin phép
Binh Duong xay dung cong trinh
dé tién hang thi cong
va cac thu tuc khac
theo quy dinh
PEARL Congty  Biétthy, 40,3 580ty 2016 Pén bu duoc khoang 87,68%
ISLAND Dao ngoc  nha pho, ha - 50% dién tich, dang
Bén C resort 2018 xuc tién thuc hién giai
én Cat, hong mit bang phan
Binh Duong phong mat bang p
con lai

Pang trién khai cac
thu tuc dé€ duoc cap
phép dau tu dy an
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Chil diu Téng Thoi Ty 1é s6
- X . Z Quy mic gian Tinh hinh thuc hién va hiru
Stt Du an tu/sé¢  San pham A A A - SEg
: ~ mo dau dau phap ly du an dau tw
hiru
tuw tuw
theo quy dinh
9 KDC Long Biét thy, 17,9 200ty 2015 - Pén bu duoc khoang 100%
PHUOC Dién nha pho ha - 30% dién tich va dang
TAN 2018 xUc ti€n thuq hién giéi
Phuée Tan phong mat bang phan
Tp. Bién ’ con lai.
Hoa - I—)angﬂtrién khai thu
tuc d€ dugc cap phép
dau tu du an
10 KDCTAN  Long Biét thy, 23.3 214ty 2015 - Dén bu duoc khoang 100%
THINH bien nha pho ha - 50% dién tich va dang
Trs 2018 xuc tién thyc hién giai
rang Bom, . wr 1.3 A
Pong Nai phong mat bang phan
con lai.
- Pang trién khai thu

tuc dé dugc cp phép
dau tu dy an

13.4. Cac tai san khac

Cac tai san ngan han va cac khoan muc tai san khac cua cong ty va bién dong cac tai
san duoc thé hién trong cac bao cao tai chinh kiém toan (doi voi bdo cdo tai chinh nam va bdo
cdo tai chinh ban nién) va bao tai chinh quy gan nhat cua cong ty (doi vdi cdc bao cdo tai chinh
quy).

14. K¢é hoach san xuit kinh doanh, loi nhuin va cé tire dy kién dat duoc trong cac
nam tiep theo

14.1. K¢ hoach kinh doanh ciia Cong ty giai doan 2015 — 2019
Pvt: Tr. dong

Chi tidu Nam Nam Nam Nam Nam

2015 2016 2017 2018 2019
Téng tai san 2.511.763 3.300.171 4.303.473 5.576.088 7.185.611
Vén chi s hitu 790.260  865.260  940.260 1.015.260 1.090.260
Vén didu 1¢ 750.000  750.000  750.000  750.000  750.000
Doanh thu thuan 480.000 642.857 914.286 1.178.571 1.435.714
Loi nhuin sau thué 140.000 225.000  300.000 375.000  450.000
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Chi tia Nam Nam Nam Nam Nam
1teu 2015 2016 2017 2018 2019

Ty I¢ 1({1 nhuéan sau thué/Doanh 29% 350 33% 390 31%
thu thuan
T}/ 1@~ loi nhuén sau thué/Von chu 18% 26% 390 37% 11%
sO hitu
Lei nhuan sau thué/ o phan 1867 3000 4000 5000 6000
(EPS)
Cb tirc 20% 20% 30% 40% 50%

Ghi_chi: Ké hoach doanh thu va lgi nhudn nam 2015 dwoc Dai hgi dong co6 dong

thuong nién nam 2015 thong qua theo Nghi quyet s6 01/201 5/NQ-BHDCD ngay 25/04/2015.

Ké hoach cac nam con lai chi mang tinh dy bdo va co thé thay doi theo cdc quyét dinh cia Pai

héi dong cé déng thwong nién ciia ting nam.

Cin ctr xdy dung ké hoach nim 2015

STT Khoan muc C:lll ;ité; 01;(5)'1) C(;;lifl ‘g’?fLool:lhgan %‘A}ilg(;g:g }l;ll?;l Ghi chu
Pién
1  Dién tich két chuyén 110.000 m2 30.000 m2 80.000 m2
- The Viva City - Long Dién 30.000 m2 30.000 m2 - 250nén
- KDC 42ha - Giang Pién 20.000 m2 - 20.000 m2 57 nén
- KDC 37ha - Giang Pién 60.000 m2 - 60.000 m2 171 nén
2 Doanhthu 480.000.000.000  126.000.000.000  354.000.000.000
- The Viva City - Long Pién 126.000.000.000  126.000.000.000 - 4.200.000
- KDC 42ha - Giang Dién 90.000.000.000 - 90.000.000.000  4.500.000
- KDC 37ha - Giang Pién 264.000.000.000 - 264.000.000.000  4.400.000
3 Gia vbn hang ban 196.664.940.000  47.100.000.000  149.564.940.000
- The Viva City - Long Dién 47.100.000.000  47.100.000.000 - 1.570.000
- KDC 42ha - Giang Dién 27.000.000.000 - 27.000.000.000 1.350.000
- KDC 37ha - Giang Pién 122.564.940.000 - 122.564.940.000 2.042.749
4 Lginhuin gdp 283.335.060.000  78.900.000.000  204.435.060.000
- The Viva City - Long Dién 78.900.000.000  78.900.000.000 -
- KDC 42ha - Giang Pién 63.000.000.000 - 63.000.000.000

Trang 98



J

LONG DIEN

Ban cao bach

Cn Cong ty cd phin n P
. Chi tieu hop o X Cong ty co phan .
STT Khoan muc nhat 2015 bia O?ALong DL Giang Dién Ghi chu
bién

- KDC 37ha - Giang Dién 141.435.060.000 - 141.435.060.000
5  Chi phi ban hang 27.641.450.555 7.255.880.771 20.385.569.784
- The Viva City - Long Dién 7.255.880.771 7.255.880.771 - 6%
- KDC 42ha - Giang Dién 5.182.771.979 - 5.182.771.979 6%
- KDC 37ha - Giang Dién 15.202.797.805 - 15.202.797.805 6%
6  Chi phi quéan ly doanh 22.000.000.000 12.000.000.000 10.000.000.000

nghiép
8  Lai trudc thué 233.693.609.445 59.644.119.229  174.049.490.216
9  Thué TNDN 51.412.594.078 13.121.706.230 38.290.887.848 22%
10  Lai sau thué 165.555.555.556 46.522.412.999  135.758.602.368 87.68%
11  Loi thé thuong mai phan b 9.000.000.000

(hién tai va dy phong phat

sinh)
12 Du phong cic khodn 16 khac 16.555.555.556

(phat sinh ngoai hoach dinh

uoc 10%)
13 Laii sau thué sau khi phan b6  140.000.000.000

lgi thé thwong mai

Cin cir dé dat dwoce ké hoach loi nhuén va cb tirc giai doan 2015 - 2019: Cong ty
dat ra ké hoach doanh thu va lgi nhuan dua trén cac du 4n dang kinh doanh, c6 kha nang dem
lai doanh thu va lgi nhuén 16n nhu Khu déan cu dich vu Giang Dién A, Khu dan cu biét thy sinh
thai Thac Giang Pién, Khu dan cu mat d6 thap thac Giang Pién (KDC H Thién Nga), du an
The Grand World — Pha Quéc ... Trong do, véi cac du an hi¢n tai thi nguén dé hach toan doanh
thu va loi nhuén du kién dén tir cac dy 4n udc tinh nhu sau:

Dvt: Tr. Déng

Dién tich Dién tich
thwong | Tylé | thwong 2 z . | Laisau
Stt Du an pham con pham Tong Tong,chl thué con
! . . 1. | doanhthu phi .
cua dw lai con lai lai
an (m’) (m?)
1 | THE GRAND 273.819 | 100% | 273.819 | 8.214.582 | 5.085.458 | 2.440.717
WORLD
Ganh Dau, Phu

Trang 99



J

LONG DIEN

Ban cao bach

Dién tich Dién tich
thwong | Ty1¢ | thwong z Z . | Laisau
Stt Dy an pham con pham Tong Tong,chl thue con
! . . 1. | doanhthu phi .
cua dw lai con lai lai
an (m’) (m?)
Québc
2 | Khu dan cu dich 532.221 72% | 382221 | 1.528.884 | 752.975| 605.209
vu Giang Dién A
Trang Bom, Dong
Nai (117 ha)
3 | Khu biét thw sinh | 173.159 23% 40.000 200.000 | 107.683 72.007
thai Thac Giang
bién .
Trang Bom, Dong
Nai
4 | KDC mat do 157.799 80% | 126.239 631.195| 308.001 | 252.091
thap Thac Giang
Pién .
Trang Bom, Dong
Nai
5 | MOON RIVER 71.000 | 100% 71.000 852.000 | 695.600 | 121.992
Thuan An, Binh
Duong
6 | PEARL ISLAND 120.900 | 100% | 120.900 846.300 | 664.630 | 141.703
Bén Cat, Binh
Duong
7 | KDC PHUGC 71.600 | 100% 71.600 501.200 | 250.120 | 195.842
TAN
Phudc Tan, Tp.
Bién Hoa
8 | KDC TAN 93.200 | 100% 93.200 466.000 | 260.600 | 160.212
THINH .
Trang Bom, Dong
Nai
@ | TONG CONG 1.493.698 | 78.9% | 1.178.979 | 13.240.161 | 8.125.068 | 3.989.772
14.2. Chién lwgc, dinh hwéng phit trién san xuit kinh doanh

Pua Cong ty c6 phan Dia bc Long Dién tr¢ thanh nha phat trién du 4n bat dong san co
quy md 16n, thudc danh sach cac Doanh nghi¢p Bat dong san 16n tai Viét Nam, top 5 nha phat
trien du an bat dong san du lich nghi dudng;

Trang 100




&

LONG DIEN Ban céo bach

~ Déu tu phat trién dya 4n bat dong san du lich tai cdc déc khu hanh chinh kinh & (Pht
Quodc, Van Phong, Van Don...) va cac V1‘1~ng c6 thé manh vé du lich bién, bao gom: Phu Qudc,
Viing Tau, Binh Thuan, Nha Trang, Pa Nang...

Dau tu phat trién dwa 4n d6 thi, dat nén, nha ¢ tai ving kinh té trong diém phia nam:
TP.HCM, Binh Duong, BPong Nai, Viing Tau...;

Mbi nam cong ty phan déu dua ra thi truong khoang 200.000 m2 dét nén, nha &, cin
ho va bat dong san nghi dudng, dong thoi tao ra cac loai tai san c6 gia tri khai thac 6n dinh, 1au
dai.

15. Panh gia cua to chire tw van vé ke hoach lgi nhuan va co tire

Trén co so thu thap thong tin, phan tich thyc trang hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai
chinh hién nay cta Long Pién, Cong ty ¢ phan ching khoan MB du kién trong giai doan 2015
— 2019, ké hoach loi nhuin va ¢b tirc cua Long Dién 1a c6 thé dat duoc néu Cong ty nd luc va
khong chiu anh huéng bdi cac su kién bat kha khang.

Cong ty c¢b phan chig khoan MB luu ¥ rang nhitng nhan xét ctia chung t6i chi c6 gia
tri tham khao cho cac nha dau tu, MBS khuyén céo cic nha du tu nén tham khao Ban cdo bach
nay trude khi quyét dinh dau tu, cac thong tin trinh bay hodc cac nhan dinh néu trén khong ham
Y MBS bao dam gia tri cta cd phiéu va két qua dau tu vao co phiéu nay.

16. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién ciia Long Pién
Khéng cé.
17. Cé4c théng tin, cac tranh chép kién tung lién quan téi céng ty ma c6 thé anh

hwéng deén gia ca chirng khoan niém yét

Khéng cé.
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V. CHUNG KHOAN NIEM YET
1. Loai chung khoan
Loai ching khoan niém yét 1a C6 phiéu phd thong

2. Ménh gia
~ Ménh gia chimg khoén niém yét 1a 10.000 dong/co phiéu (muoi nghin dong/mét co
phicu)
3. Téng sé chirng khoan niém yét
S6 chig khoan niém yét 1a 75.000.000 c6 phiéu (Bay muoi lam triéu c¢b phiéu)
4. S6 hrgng c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hoic

ciia to chirc phat hanh
4.1. Co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luat
C6 phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia Luit doanh nghi¢p

Theo quy dinh cua Luat doanh nghiép, trong thoi han ba nam, ké tr ngay Cong ty
dugc cap Glay ching nhan dang ky kinh doanh, c6 dong sang 1ap co quyén tu do chuyen
nhuong c6 phan pho thong ciia minh cho c¢6 déng sang lap khac, nhung chi dugc chuyén
nhuong co phan pho thong ctia minh cho nguoi khong phai 1a ¢ dong sang 1ap néu duoc Dai
hoi dong c6 dong chap thuan.

) Cong ty dugc thanh lap vao ngay 19/08/2010,’dén nay da dugc hon 03 ndm nén co
phiéu cua c6 dong sang lap Cong ty khong con bi han ché chuyén nhugng.

C6 phiéu bi han ché chuyén nhuwong theo quy dinh vé niém yét

Theo diéu 53 Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh phu, khoan 1
diém & quy dinh: C6 dong 13 ca nhén, t6 chirc ¢6 dai dién s& hiru 13 thanh vién Hoi dong quan
tri, Ban kiém soat, Giam ddc (Téng giam ddc), Pho giam dbc (Pho Tong giam déc) va Ké toan
truong cua Cong ty phai cam két nam gitr 100% s6 ¢b phiéu do minh s¢ htru trong thoi gian 06
thang ké tir ngay niém yét va 50% sd c6 phiéu nay trong thoi han 06 thang tiép theo.

Theo quy dinh tai khoan 4 diéu 4 cia Quyét dinh s6 10/QP-SGDHCM ngay
13/01/2014 ctia S& Giao dich Chimg khoan thanh phd H6 Chi Minh vé viéc ban hanh Quy ché
niém yét chimg khoan thi ¢4 phiéu bi han ché chuyén nhuong theo Nghi dinh 58 bao gom ca
Giam ddc Tai chinh ctia cong ty.

’ Tdong Sé, co phiéu bi han ché chuyén nhuong theo cam két trén 14 53.560.205 ¢ phiéu,
chiem 71,41% von diéu I¢ da dang ky:
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S6 lwong SO lwong

) CP cam CP cam TV 16 sé
Stt  Thanh viée chii chét Chiic vu kétnim  kétnim {1 =
gitr 6 gitr 1 nam
thang
1 2 3 4 ) 6
1 Codngty TNHH Du C6 dong c6 dai dién 1a 12.598.006 6.299.003 16,80%
lich Phu Lac thanh vién chu chot
2 Congty cdphdn Dich  C6 dong c6 dai dién 1 12.151.621 6.075.811 16,20%
vu va Xay dung Dia thanh vién chu chot
oc Pat Xanh
3 Congty TNHH XD-  C6 dong c6 dai dién 1a 12.000.000 6.000.000 16,00%
TM-DV Ha Thuéan thanh vién cd lién quan
Hung
4 Congty CP Xay dung Cod dong c6 dai dién la  7.000.000 3.500.000  9,33%
bia 0c Long Kim Phat thanh vién cd lién quan
5 Lé&Ky Phung Chu tich HDQT, ¢d dong ~ 9.410.980  4.705.490 12,55%
16m
6 Nguyén Khanh Hung  Pho Chu tich HDQT 100.000 50.000 0,13%
7  BuiDéic Tuin TV HPQT 149.598 74799  0,20%
8  Vii Kim Dién Tong Giam dbc 50.000 25.000 0,07%
9 Vo Dinh Ban KTT 20.000 10.000  0,03%
10 Nguyén Quang Dat GDTC 60.000 30.000 0,08%
11 Pang Quang Hai TV BKS 20.000 10.000  0,03%
Tong cong 53.560.205 26.780.103 71,41%
Ghi chu:

1. Tong s6 c6 phiéu s¢ hiru cua 6 dong ndi bo 1a 9.810.578 chiém 13,08% von diéu 1¢ Cong
ty. Néu tinh thém s6 c6 phiéu s¢ hitu va dai dién s6 hiru thi s6 lugng ¢6 phiéu cua C6 dong
ndi bd 1a 34.560.205 ¢6 phicu, chieém 46,08% von dicu 1€ Cong ty.

2. Ngoai ra, t6 chuc co dai dién la thanh vién c6 lién quan cting cam két ndm giit voi luong cd
phicu 1a 19.000.000 co phieu chiém 25,33% von dicu 1¢ Cong ty.

4.2. Co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia té chirc niém yét:

Khéng cé
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5. Gi4 niém yét du kién

Gia khoi diém niém yét cua c6 phiéu LDG trén S¢ Giao dich ching khoan TP.HCM
dugc Hoi1 dong quan tri cong ty thong qua la: 14.000 dong/cp.
6. Phwong phap tinh gia

Gi4 khoi diém niém yét cua cd phiéu LDG sé& duoc tinh theo phwong phap so sanh P/E
va P/B véi cac cong ty cung nganh, cung quy mé nhu sau:

6.1. Pinh gia theo Phwong phap so sanh chi s6 P/B

Phuong phap nay tinh gia co phan duya trén gi tri s6 sach ciia LDG va mirc binh quan cua
hé sb gia thi truong trén gia tri s6 sach cuia cac cong ty cung quy md va cing muc sinh loi dang
niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Tp.H6 Chi Minh.

X4c dinh chi s& P/B binh quﬁn ctia mot s6 doanh nghiép Bét dong san dang niém yét tai
S¢ Giao dich ching khoan Tp.H6 Chi Minh:

bPvt: d‘o”‘ng, cp, do”‘ng/cp

P/B

Giddong | oo cngsphu | S0 O Phitu :ﬁiif;ﬁi‘i, Chi | gy | Dinh

Stt Ma cira ngay luu hanh 0 quin
20/07/2015 31/12/2014 31/12/2014 - Book pig | ™" | theo ty

value trong
1 VIC 43.200 | 20.396.041.296.000 1.454.555.098 14.022 3,08 65% 1,99
2 DIG 12.200 2.410.857.934.744 178.743.620 13.488 0,90 8% 0,07
3 NLG 19.100 1.933.690.678.758 133.969.279 14.434 1,32 6% 0,08
4 BCI 19.900 1.770.887.700.690 72.267.000 24.505 0,81 3% 0,03
5 SJS 23.300 1.752.006.122.712 100.000.000 17.520 1,33 4% 0,06
6 KDH 22.000 1.498.479.272.000 75.000.000 19.980 1,10 3% 0,04
8 TDH 16.000 1.405.342.973.588 38.150.420 36.837 0,43 2% 0,01
9 DXG 18.500 1.002.760.114.101 75.000.000 13.370 1,38 3% 0,05
11 HAR 6.800 587.642.376.638 54.599.813 10.763 0,63 2% 0,02
12 FDC 20.900 546.020.223.044 27.609.888 19.776 1,06 1% 0,01
13 PPI 7.300 336.907.343.052 25.049.053 13.450 0,54 1% 0,01
14 DRH 6.200 202.770.588.692 18.399.702 11.020 0,56 1% 0,00
@ Chi s6 P/B binh quén 2,35

Nguon: Gid giao dich, svo”' leong c6 phiéu heu hanh, von chii s hitu dwoc tdp hop tir cdc
bao cdo tai chinh hop nhat kiém toan va duwoc MBS tong hop.
Theo Bao cdo tai chinh hop nhat da duogc kiém toan cho nam tai chinh tur 01/01/2014 dén

31/12/2014, chi 5O gia trl sO sach/cp va két qua dinh gia cd phiéu theo phuwong phap so sanh chi
s6 P/B cuia Cong ty cb phan dia ¢ Long Pién nhu sau:

Von chii s¢ hitu LDG : 800.529.400.493d6ng
S6 lwong c6 phiéu lvu hanh LDG : 75.000.000 c6 phan
Gia tri s6 sach/cp LDG : 10.674 dong/cp

Chi s6 P/B binh quan nganh : 2,35 lan
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Gia c6 phiéu LDG
6.2. Pinh gia theo Phwong phap so sanh chi s6 P/E

: 25.111 dong/cp

Phuong phép nay tinh gia ¢ phan dua trén thu nhap trén mdi ¢b phan cua LDG va muc
binh quan cta hé so gia thi truong trén gia tri sO sach cua cac cong ty cung nganh va cung quy
mo dang niém yét tai So Giao dich chung khoan Tp.H6 Chi Minh.

Xac dinh chi s6 P/E binh quan cia mot s6 doanh nghiép Bét dong san dang niém yét tai
S¢ Giao dich chirng khoan Tp.H6 Chi Minh:

Pvt: dong, cp, dong/cp

Gif dong | S6 c6 phiéulwu |  Loi nhuin sau Loi | Chi Tgwt(r)”s':)g P/E binh

Stt Ma cira ngay hanh binh thué nhuan/cp | sb ¢é phiéu quan theo

29/07/2015 | quan nam 2014 31/12/14 bq- EPS | P/E twu hanh ty trong
1 VIC 43.200 1.290.796.545 3.158.582.676.074 2.447 18 63% 11,12
2 DIG 12.200 178.743.620 43.920.063.512 246 50 9% 4,33
3 NLG 19.100 113.683.173 95.572.700.860 841 23 6% 1,27
4 BCI 19.900 72.267.000 97.240.803.334 1.346 15 4% 0,52
5 SJS 23.300 99.041.940 156.395.083.139 1.579 15 5% 0,71
6 KDH 22.000 63.588.249 102.109.114.000 1.606 14 4% 0,43
8 TDH 16.000 38.022.542 51.055.122.062 1.343 12 2% 0,22
9 DXG 18.500 71.533.101 167.834.489.625 2.346 8 4% 0,28
11 | HAR 6.800 42.582.868 27.819.801.231 653 10 2% 0,22
12 | FDC 20.900 27.609.988 15.970.130.856 578 | 36 1% 0,49
13 PPI 7.300 18.780.560 22.917.199.909 1.220 6 1% 0,05
14 | DRH 6.200 18.113.852 11.248.772.352 621 10 1% 0,09
@ | Chi sé P/E binh quin 19,85

Ngu(fn.' Gia giao dich, s0 luwong co phiéu luu hanh, loi nhudn sau thué dwoc tap hop tw
cac bdo cao tai chinh hop nhat kiém toan va dwoc MBS tong hop.

Theo Béo céo tai chinh hop nhat da dugc kiém toan cho nam tai chinh tir 01/01/2014 dén
31/12/2014, chi sb loi nhuan sau thue trén mdi cb phan (chi s6 EPS) va két qua dinh gia cd
phiéu theo phuong phap so sanh chi s P/E ctia Cong ty ¢ phan dja 6c Long Pién nhu sau:

Loi nhuén sau thué nim 2014 LDG
S6 lwong c6 phiéu lru hanh binh quan nim 2014 LDG  : 68.165.914 ¢6 phan

(bao c4o tai chinh hop nhat kiém toan trang 32)
EPS binh quin nam 2014 LDG
Chi s6 P/E binh quan nganh

Gia c6 phiéu LDG

: 37.202.877.077 dong

: 546 dong/cp
: 19,85 lan
: 10.840 dong/cp
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6.3. Tong hop két qua dinh gia co phiéu theo cic phwong phap dinh gia va xic dinh
gia khéi diém giao dich trén Sé Giao dich chirng khoan TP.HCM

Cin ctr theo két qua dinh gia nhu trén, tong hop két qua dinh gia ¢6 phiéu LDG nhu sau:
Pvt: dong/cp

o Két qua dinh gia theo cic Ty Gia theo ty
Stt | Phwong phap dinh gia L ..
phwong phap dinh gia trong trong
1 | So sanh chi s6 P/E 10.840 50% 5.420
2 | So sanh chi s6 P/B 25.111 50% 12.556
@ | Gia binh quan 17.792

Nhu vy, tong hop két qua dinh gia cd phiéu LDG dat muc gia binh quén la 17.792
dong/cp Tuy nhién, do LDG la ¢6 phiéu méi niém yét nén mirc d6 nhan biét cua nha dau tu
dbi véi co phibu cua cong ty so voi cac don vi duge so sanh néu trén c6 su chénh léch nhit
dinh, vi vay gia khoi diém niém yet can phai dugc chlet khau dé d¢am bao tinh hop Iy. Theo do,
Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh gia niém yét c¢d phiéu trong ngay giao dich dau tién 1a
14.000 ddng/cod phiéu (chiét khiu khodang 22% so véi mike dinh gid néu trén).

Gid ¢o phiéu dwoc tinh todn nhw trén chi la co sé dé nha dau tw tham khéo khi cé
phiéu duwgc chinh thicc niém yét. Nha ddu tw quan tam va thuwe hién giao dich nén xdc dinh
gid tri cé phiéu ciia LDG theo nhiéu phwong phdp khic nhau trén co S0 tiem nang cia
doanh nghigp, tinh hinh thi trwong tai chinh chirng khodn va nhiéu yéu té khdc dé cé quyét
dinh phu hop.

7. Gio6i han vé ty 1¢ nim giir d6i v6i ngudi nuwée ngoai

Diéu 1& ctia Cong ty cd phan Pia ¢ Long Dién khong quy dinh cu thé ty 16 nim giir
do1 voi c6 dong la nguoi nude ngoai, Vi vay cb dong la nguoi nude ngoai ¢ thé tham gia mua
ban c6 phan ctia Cong ty theo quy dinh cua Phap luat Viét Nam hién hanh,

Khi ¢6 phiéu cua Cong ty c¢d phan Dia dc Long DPién dugc niém yét giao dich tai S&
Giao dich Ching khoan, ty 1¢ nam giir ciia nguoi nudc ngoai tuan theo quy dinh hién hanh Ia
49% theo Quyét dinh so0 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cia Tha tudéng Chinh phu vé ty 1€
tham gia cua bén nudc ngoai vao thi truong ching khoan Viét Nam,

- Taithoi diém 27/07/2015 gé dong nude ngoai dang nam giir 6 phan cua Cong ty 14 0

c0 phan, turong duong 0% s6 co phiéu dang luu hanh ctia Cong ty.

Ty 1& nim gitt cua cac cd dong nudc ngoai cod thé thay ddi theo cac quy dinh cia phap
luat tai thoi diém tuong Gng.

8. Cic loai thué c6 lién quan
8.1. Thué lién quan dén hoat dong ciia Cong ty

Céc khoan thué cong ty phai nop, muc phai ndp tuan thu theo cac quy dinh cua nha
nudce trong timg thoi ky, trong d6 bao gdm cac loai thué chu yéu nhu sau:

Thué GTGT: Theo Thong tu sp 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2013 cua
B¢ tai chinh “Hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua luat thué GTGT va huéng dan thi hanh nghi
dinh 209/2013/ND-CP ngay 18/12/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
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mot s6 diéu cua Luat thué GTGT ”, muc thué suat ma cong ty hién dang ap dung theo Thong tu
nay.

Thué thu nhap doanh nghiép: Theo Nghi dinh 218/2013/ND-CP cua Chinh phu
ngay 26/12/2013 huéng dan thi hanh Luét stra doi, bd sung mot s6 dleu ctia Luat Thué thu nhap

doanh nghiép thi bat ddu tir nam 2014 Cong ty ap dung mirc thué suat 22% trén thu nhap chiu
thué cua Cong ty.

) Cac loai thué khac (thué moén bai, thué thué dat, thué chuyén muc dich st dung
dat...): Cong ty ké khai va np theo quy dinh cta phap luat.
8.2. Thué lién quan dén c6 ddng sé hiru hoic giao dich c6 phiéu ciia Cong ty

Céc khoan thué nha dau tu phai ndp lién quan dén viéc s hiru ching khoan cua cong

ty tuén thu theo cac quy dinh ctia nha nudce trong ting thoi ky, trong d6 bao gom:
~ Nha dau tw c4 nhan: Nha dau tu ca nhan phai nop thué lién quan dén thu nhap tur dau
tu von (co trc) va thu nhap tir chuyén nhugng ching khoan theo quy dinh tai luét thué thu nhép
ca nhén va cac van ban huéng dan thi hanh. Theo quy dinh hién hanh thi nha dau tu ca nhan
phai ndp thué twong ung nhu sau:
Thué thu nhdp phdi nép = Thu nhdp chiu thué x Thué suit

- Tu nhap chiu thué 1a thu nhap tir dau tu von (c6 tirc), gia chuyén nhuong c6 phiéu
tung lan chuyén nhuong.

- Thué ‘suét dbi vo1 thu nhap tir dau tu von (cd tirc): 5% tinh trén sb tién cb tirc duoc
nhan theo tirng 1an nhan ¢o tuec.

- Thué suat dbi véi thu nhép tu chuyén nhugng ching khoan: 0,1% tinh trén gi4 tri
chuyén nhuong theo ting 1an chuyén nhuong va nguoi nop thué s€ khong phai quyet toan thué
TNCN dd61 vé1 khoan thu nhap tir cac hoat dong nay.

Nha dau tw t6 chire: Tuan thu cac quy dinh cua phap luét vé thué thu nhap doanh
nghi¢p trong ting thoi ky. Hién tai, quy dinh vé thué giao dich chung khodn doi véi tdc chirc
nhu sau:

Nha dau tu 14 to chirc diang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué
dong trén phan chénh 1€ch gid khi ban c6 phi€u nhu sau:

Thué thu nhdp phdi nép = Thu nhdp chiu thué x Thué suit
Trong do:
e Thu nhép chiu thué = Tong gia tri chimg khoan ban ra trong ky - Tong gla mua

chimg khoén dugc béan ra trong ky - Chi phi mua ban ching khoan + Lai trai phiéu tir viéc nim
giit trai phiéu.

e Thué suit = Thué suit thué TNDN cua td chirc dau tu.

Nha dau tu 13 t6 chirc nudc ngoai khong co dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé
tai khoan giao dich chung khoéan tai Viét Nam phai chiu mdt khoan thué khodn khi bén co
phiéu nhu sau:

e Thué khoan tir viéc ban ¢ phiéu = Tong gia tri c¢6 phiéu ban ra cua timg giao dich
chuyén nhuong x 0,1%
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

1. T6 chire tw van niém yét
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB (MBS)
Tru s6 chinh:
bia chi: Toa nha MB, Sé 3 Liéu Giai, Quan Ba DPinh, Ha Noi
bién thoai: 84 4 3726 2600 Fax: 84437262601
Website: www.mbs.com.vn Email:

Chi nhanh Tp. H8 Chi Minh:
bia chi: Toa nha Sunny Tower, 259 Tran Hung Pao, Quan 1, TP. H5 Chi Minh
bién thoai: 84 8 3920 3388 Fax: 84838385181

2. To chirc kiém toan
CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NNAM
Dia chi: 38/8 Lam Son, Quan Tan Binh, TP.HCM
Dién thoai: (84-8) 6296 8684 Fax: (84-8) 6296 8684
CONG TY TNHH KIEM TOAN VIET NHAT
bia chi: 139, Calmette, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: (84-8) 3915 3780
Fax: (84-8) 3915 3783
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PHU LUC

Diéu & Cong ty cb phan Pia 6c Long Dién;

Ban sao hop 1& Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh;

B&o céo tai chinh di dugc kiém todn cac nam 2013, 2014;

Bao céo tai chinh quy 1 nam 2015;

Nghi quyét PHPCD thong qua viéc niém yét cd phiéu Cong ty;
Cac van ban khac lién quan.
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